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Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord*

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

1 Vorbemerkungen

Gebietsbezogenes integriertes
Entwicklungskonzept

Bisherige Sanierungsverfahren
in Ringsheim

Wiederholungsantrag 2021

Die STEG Stadtentwicklung Stuttgart wurde im Jahr 2016 mit der Erar-
beitung der Grundlagen fur die Antragstellung in das Landessanie-
rungsprogramm Baden-Wirttemberg (LSP) beauftragt. Das gebietsbe-
zogene integrierte Entwicklungskonzept ist weiterhin Grundlage fir die
Antragstellung, wurde aber fur das kommende Programmjahr ergénzt
und aktualisiert. Der vorliegende Antrag fasst die Ergebnisse der stad-
tebaulichen Analyse und des daraus abgeleiteten teildrtlichen Entwick-
lungskonzepts noch einmal kurz zusammen und bildet die Grundlage
zur Aufnahme in das LSP-Programm 2021.

Die Gemeinde hat frihzeitig auf die stadtebaulichen und strukturellen
Veranderungen reagiert und hat mit Unterstiitzung des Landessanie-
rungsprogramms in den letzten Jahren ihre stadtebauliche Erneuerung
betrieben.

Nach der erfolgreichen Sanierung im Bereich ,Ortsmitte” verfolgt die
Gemeinde das Ziel die nérdlich anschlieRenden Bereiche der Ortsmitte
ZU erneuern.

In vielen Bereichen der Ortsmitte konnten st&dtebauliche Misssténde
behoben und mehr Funktionalitat und Attraktivitat geschaffen werden.
Neben einer Vielzahl von privaten Projekten wurden u.a. das Rathaus
grundlegend modernisiert und umgebaut und der Rathausplatz neu ge-
staltet. Direkt neben dem Rathaus ist mit Unterstiitzung des Landessa-
nierungsprogrammes ein Neubau mit Seniorenwohnungen und Tages-
pflege entstanden.

Die Satzung ,Ringsheim Ortsmitte” ist mittlerweile aufgehoben und das
Sanierungsgebiet damit abgeschlossen, trotzdem sind noch stédtebau-
liche Defizite im Gebiet zu verzeichnen. Im Bereich der Aussegnungs-
halle, der Feuerwehr und in Teilen der Herrenstrale sind weiterhin
Missstande vorhanden. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen zur
kontinuierlichen Fortfiihrung der stadtebaulichen Erneuerung der Orts-
mitte ein weiteres Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Nord“ zu beantragen,
dass den nérdlichen Teil der Ortsmitte von Ringsheim beinhaltet und
sich im Bereich der Bebauung westlich der Herrenstralle mit dem Sa-
nierungsgebiet ,Ortsmitte” Gberschneidet.

Dieser Antrag wurde im Jahr 2016 zum ersten Mal gestellt, wurde dann
2019 in Abstimmung und nach einem Vor-Ort-Gesprach mit dem RP
Freiburg fiir das Programmijahr 2020 und nun auch fiir 2021 tberarbei-
tet und um folgende Punkte aktualisiert worden:

e Erweiterung der Gebietskulisse ,Ortsmitte Nord“ um den Bereich
des ehemaligen Gasthauses ,Ochsen’ (Alte Bundesstrae 22).
Das gemeindeeigene Gebdude ist in einem baulich &uferst
schlechten Zustand und wird derzeit noch als Fliichtlingsunterkunft
genutzt, soll aber evtl. langfristig zu einer Kombination aus Touris-
musinformation, Weinverkauf-/-verkostung, Heimatmuseum, Café

Seite 4



Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

Ringsheim Ortsmitte Nord

Gemeindeentwicklungs-
konzept

und Bucherei oder alternativ als kommunales Wohnhaus umge-
nutzt werden.

¢ Aufnahme des Gebaudes Kirchstralte 7 als Grunderwerb und Mo-
dernisierungsmafinahme. Ein Teil des Gebaudes soll fir die drin-
gend bendétigte Erweiterung des benachbarten Kindergartens ge-
nutzt werden, alternativ ist auch hier ein kommunales Wohnange-
bot méglich.

e Wichtiges Sanierungsziel Auflésung des Baustoffhandels in der En-
gelstraBe und langfristige Betriebsverlagerung zur Nachnutzung
der freiwerdenden innerértlichen Potentialflachen.

e Gestalterische Aufwertungen des Platzbereichs vor der Backerei
Bosch (Kreuzung HauptstralRe / ZiegelstralRe / Kleine Wolfgang-
strale). Teile der Hauptstralle zwischen HerrenstralRe und grolle
Wolfgangstrake wurden in den Antrag ,Ortsmitte Nord" fur eine
Neugestaltung aufgenommen.

e Nachnutzung des Feuerwehrhauses Kirchstralle 17 nach dem fur
den Zeitraum 2022-23 geplanten Neubau der Feuerwehr neben der
Kahlenberg-Sporthalle (siehe Plan Neuordnung).

Die genannten Aktualisierungen des Wiederholungsantrages 2021
wurden sowohl in die Plane als auch in die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht eingearbeitet. Der vorliegende Antrag fasst die Ergebnisse
der stadtebaulichen Analyse aus dem Jahr 2016 noch einmal kurz zu-
sammen und bildet mit den Aktualisierungen die Grundlage zur Auf-
nahme in ein Férderprogramm der stédtebaulichen Erneuerung 2021.

Grundsatzlich sind der Erhalt und die Weiterentwicklung des Wohnens
in der Ortsmitte ein wesentlicher Schwerpunkt der zukinftigen Sanie-
rung ,Ortsmitte Nord", damit die Attraktivitat von Ringsheim als Wohn-
standort gestarkt und nachhaltig gesichert wird. Mit der angedachten
Betriebsverlagerung des Baustoffhandels aus der Ortsmitte ergeben
sich grof3e Chancen innerértliche Potentiale nach zu nutzen. Weitere
Flachenreserven im Bereich ,Ortsmitte Nord“ ergeben sich durch die
geplante Verlagerung des Bauhofs und den Neubau des Feuerwehrge-
ratehauses neben der Kahlenberg-Sporthalle.

Der Gemeinderat hat der STEG parallel zur LSP-Antragstellung einen
Auftrag fur ein umfangreiches gesamtstadtisches Entwicklungskonzept
gegeben. Neben der gesamtstadtischen Bestandsaufnahme/ und —
Analyse umfasst der Auftrag ein zweistufiges Burgerbeteiligungsver-
fahren, um die zukinftigen Entwicklungsziele in einem breiten Konsens
zwischen Verwaltung, Gemeinderat und Biirgerschaft zu entwickeln.

Die planerische Bestandsanalyse und einer erste Beteiligung der Bur-
ger in Form einer Haushaltsbefragung haben bereits stattgefunden. Die
Rucklaufquote war (auch im prozentualen interkommunalen Vergleich)
sehr hoch, die Befragung wird derzeit ausgewertet. Die Ergebnisse der
Analyse und die Auswertung der Haushaltsbefragung werden mit dem
Gemeinderat in einer Klausur im Oktober 2020 erértert, um eine erste
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord*

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

Gestaltung einer lebendigen
Ortsmitte

Starkung innerértlicher Wohn-
nutzung

Nachverdichtung

Platz- und Freiflachen

Prioritdtensetzung bezuglich der fur die Gemeinde relevanten Hand-
lungsfelder vorzunehmen.

Im nachsten Schritt werden diese Ergebnisse im Rahmen einer Birger-
versammlung in die Birgerschaft kommuniziert und diskutiert. Der vor-
gesehene Zeitplan musste aufgrund der Ereignisse im Zusammenhang
mit COVID19 geandert werden. Die Burgerbeteiligung kann erst im
Herbst 2020 stattfinden, der Bericht erst zum Ende des Jahres fertig-
gestellt werden.

Die Starkung des Wohnens im Untersuchungsgebiet ist vordringliches
Ziel fur die weitere Aufwertung der Ortsmitte von Ringsheim. Im Hin-
blick auf eine verstérkte Innenentwicklung und Flachensparen im Au-
Renbereich sind der Erhalt und die Ergédnzung von vorhandenen Wohn-
bereichen von hoher Prioritéat.

Um eine lebendige Ortsmitte zu erhalten muss die Wohnsituation im
Bereich ,Ortsmitte Nord" in Bezug auf das Wohnumfeld, die Baustruktur
und den Wohnungszustand verbessert werden.

Aufgrund des historischen Ortsgrundrisses und der engen Bebauung
sind strukturelle Mangel in Bezug auf Belichtung, Besonnung und Be-
ltftung in vielen Bereichen des Untersuchungsgebiets festzustellen.
Unter Erhalt der vorhandenen gewachsenen Strukturen kann das Woh-
nen durch den Abriss von untergenutzten Nebengeb&uden verbessert
werden.

Auch ist durch die noch vorhandenen Wirtschaftsgeb&ude eine Ergén-
zung des Wohnbestandes durch Umnutzung dieser in ihrer Struktur oft
ortsbildpragenden Gebaude méglich.

Die Beurteilung der Gebaudequalitat im Rahmen dieser Untersuchung
hat ergeben, dass bei einigen Gebauden aufgrund des weit fortgeschrit-
tenen Verfalls der Bausubstanz ein Abriss z.T. sinnvoller ist. Dies wiirde
Platz schaffen fur eine stellenweise Neubebauung unter Erhalt der vor-
handenen Baustruktur. Hierfur ist die Bebauung z.B. entlang der Etten-
heimer Stralle in Betracht zu ziehen.

Die schon teilweise im Gebiet stattgefundene Nachverdichtung (z.B.
Mozartstrale) kann stellenweise weitergefiihrt werden.

Chancen bieten sich hier vor allem im Bereich der Engelstrafie: Zielset-
zung fir diesen Bereich ist eine Entkernung der Bausubstanz. Voraus-
setzung dafiir ist die Verlagerung der nicht standortgerechten Nutzun-
gen (Baustoffhandel). Die damit gewonnene, zusammenhé&ngende be-
baubare Flache kénnte fur eine maRvolle Nachverdichtung genutzt
werden. Dies fiihrt einerseits zu einer Entlastung der Gemeinde bei der
Ausweisung von neuen Baugebieten und hat andererseits den Vorteil,
die Wohnqualitét der angrenzenden Gebiete zu erhéhen.

Das Fehlen von éffentlichen Freiflachen im Gebiet kann zum Teil durch
die vorhandenen privaten Vorbereiche und gestalteten Gérten kompen-
siert werden. In Erganzung hierzu kénnte ein kieiner éffentlicher Quar-
tiersplatz im Bereich des Baustoffhandels entstehen. Des Weiteren
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord*

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

ErschlieRung

FuRwege

Einzelhandel

Programmaufnahme 2021

sind gestalterische Aufwertungen der Freibereiche im Umfeld der Aus-
segnungshalle und im Platzbereich vor der Béckerei Bosch (Kreuzung
Hauptstrale / ZiegelstraBe / Kleine Wolfgangstralie) geplant.

Ein weiteres Ziel der Sanierung ist die Verbesserung der vorhandenen
ErschlieRungsstrallen als Beitrag zur Verbesserung des Wohnumfel-
des. Hierbei wird die Erneuerung der Engelstrale, der Kleinen und Gro-
Ren Wolfgangstrale, der westliche Teil der MozartstraRe, der Ettenhei-
mer StraRe, im Winkel, ZiegelstraBe und der Grasweg angestrebt, da
diese Stralen erhebliche Méngel aufweisen. Da bei den teilweise sehr
engen Stralenquerschnitten keine Trennung von FuBweg und Strafle
méglich ist, bietet sich an, sie zu gemischten Verkehrsflachen umzu-
bauen, auf denen alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Die
Anordnung von Stellplatzen und straRenbegleitendem Griin zur Ver-
besserung des Kleinklimas sind bei jeder Planung zu beachten

Ein weiteres Ziel ist die vorhandenen Gehwege in schlechtem Zustand
zu verbessern und verkehrssicher zu machen und eine Fulwegever-
bindung von ZiegelstraBe zu Engelstralle herzustellen.

Die HauptstraRe, an die das Untersuchungsgebiet angrenzt, dient als
Versorgungsachse. Hier reihen sich Einzelhandel, Gewerbe- und
Handwerksbetriebe auf. Die oéffentlichen Einrichtungen Feuerwehr,
Bauhof und Kindergarten liegen im Untersuchungsgebiet, in unmittel-
barer Nahe befinden sich das Rathaus und die Kirche St. Johann-Bap-
tist mit umgebenden Friedhof. Trotz der noch vorhandenen Ladenge-
schafte im Ort, wie die Metzgerei im Gebiet und die naheliegende B&-
ckerei kénnen viele Einkaufe nur in den umliegenden Gemeinden erle-
digt werden, da es kein entsprechendes Angebot in Ringsheim gibt.
Durch die Ansiedlung eines Discounters im Gewerbegebiet ,Leimenfeld
II* hat sich das Angebot deutlich verbessert. Hier ist aber zu beachten,
dass die Konkurrenz zu den vorhandenen kleinteiligen Einrichtungen
steigen wird.

Die Gemeinde Ringsheim stellt nunmehr den Antrag fir das Pro-
grammjahr 2021 neu. Die Plane entsprechen dem Ursprungsantrag
vom Oktober 2016 wurden aber dieses Jahr Uiberarbeitet und aktuali-
siert. Das beantragte Gebiet ,Ortsmitte Nord* hat sich gegeniiber 2016
etwas vergroRert. Die Abgrenzung des voraussichtlich férmlich festzu-
legenden Sanierungsgebietes betragt jetzt ca. 9,11 ha. Die Kosten- und
Finanzierungsiibersicht wurde entsprechend angepasst und ist Be-
standteil dieser Antragsbroschiire. Die genaue Abgrenzung ist dem an-
gefugten Planteil zu entnehmen.

Stuttgart/ Karlsruhe im September 2020

Die Bearbeiter
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

2 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

An-  Ein- Einzel- Gesamt-
% zahl  heit summe summe
I. Vorbereitende Untersuchungen
1 St 20.000 € 20.000 €
20.000 €
Il. Weitere Vorbereitende Untersuchungen
Stadtebauliche Planung/ Burgerbeteiligung 1 St 50.000 € 50.000 €
50.000 €
lll. Grunderwerb und OrdnungsmafRnahmen
Erwerb Baustoffhandel Flst. 540, Fist. 149 und 2 psch. 1.000.000 €
1.000.000 €
IV. Sonstige Ordnungsmafnahmen
Abbruch 50% 21 St 25.000 € 262.500 €
Abbruch Feuerwehrgeratehaus und
Aussegnungshalle psch. 60.000 €
Abbruch Baustoffhandel psch. 200.000 €
Betriebsverlagerung Baustoffhandel psch. 200.000 €
ErschlieBung und Gestaltung 50% 6.200 gm 250 € 775.000 €
1.497.500 €
V. BaumaRnahmen
Privat geringe Intensitat 50% 24 St. 15.000 € 180.000 €
Privat hohe Intensitat 50% 35 St 40.000 € 700.000 €
Offentliche BaumaRnahmen
Gemeindewohnhaus (ehem. Gasthaus Ochsen) 750.000 € 450.000 €
Erweiterungsbau Kindergarten psch. 150.000 € 150.000 €
Verlagerung und Umnutzung Bauhof psch. 500.000 € 500.000 €
1.980.000 €
VI. Sonstige MaRnahmen 0€
VII. Vergiitung /Honorar 200.000 €
Gesamtkosten (Brutto) 4.747.500 €
Einnahmen Reprivatisierung Baustoffhandel,
Ausgleichsbetrage 1.100.000 €
Gesamtférderrahmen (netto) 3.647.500 €
Finanzhilfe 2.188.500 €
Eigenmittel der Stadt/Gemeinde 1.459.000 €
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

3 Planteil
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Nachrichtliche Obernahme:
Machbarkeitsstudie

“Neubau Feuerwehrhaus mit Stellpl3tzen™
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Ziele und MaRRnahmen

. Starkung der Ortsmitte als
Wohnstandort

Prifung einer Verlagerung des
Baustoffhandels

Modernisierung und Ergénzung
des vorhandenen Gebaude-
bestandes unter Erhalt der
gewachsenen Baustruktur
Behutsame Nachverdichtung und
Umnutzung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Gebaude

. Verbesserung der Wohnumfeld-

qualitdt durch Beseitigung der
Mangel in ErschlieBungs-
bereichen, besserer fullaufiger
Vernetzung und Anlage von
Quartiersplatzen

. Abbruch und Nachnutzung von

gemeindeeigenen Grundstlicken
(z.B. Verlagerung Bauhof,
Neubau Feuerwehr)
Erweiterungsbau Kindergarten
Priifung Erhalt oder Sanierung
Aussegnungshalle

Sanierung ehem. Gasthof Ochsen /

iz STEG

MaRnahmenkonzept

Art der MaBnahmen

] otmne Veranderung

Modernisierung! Instandsetzung
- geringe Intensitat
Modemisierung/ Instandsetzung
- durchgreifend

[ ehattprafen

Grundstlcke/ Erschliessung
Grundsticksneuardnung

[ crunderviers

@ Eigentum der Gemeinde
Denkmalschutz

[:l GestaltungsmaBnahmen

E neu zu gestaltende Wegeverbindung

E weitere stadtebauliche Untersuchungen

forml.
[T1] Saniorungsgebiet “Ortsmite Nord" ca. 9.1 ha

Abgrenzung im Bereich "Ortsmitte Nord" Ringsheim
ﬁ a.B,12ha

Gemeinde

Ringsheim

im Bereich Ringsheim "Orlsmill:e Nord"

Plane Stand Grobanalyse 2016 mit Erganzungen 2020

STEG in Kooperation mit:
Hauptgeschiftsstelle | gross higer
Stutigart Paul-Ehrlich-Strafle 32
OlgastraBe 54 76133 Karisruhe
70182 Stuttgart

Fon: 0174/ 480 7772

Projekt Nr. mail@gross-hueger.de 22.07.2020



Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2021

4 Formeller Antragsteil
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Stadt/Gemeinde PLZ, Ort, Datum

Ringsheim 77975 Ringsheim September 2020
Landkreis Korrespondenzanschrift
Ortenaukreis Rathaus, Rathausplatz 1
'?‘Uf dem Disustweg Dienststelle: Gemeinde Ringsheim
uber das
Regierungsprasidium Bearbeiter/in: Herr BM Weber
E-Mail: weber@ringsheim.de
Freiburg Telefon: 07822/ 8939-11
Aktenzeichen:
An das ;
Ministerium fur Wirtschaft, Sanierungstréager: die STEG
Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wirttemberg Bearbeiter/in: Herr Konstantin Schmidt
Postfach 10 01 41 E-Mail: konstantin.schmidt@steg.de
70001 Stuttgart Telefon: 0761 /2928 137 - 16
Wichtig:

Neben den Papierfassungen ist jeweils eine digitale Fassung des Antrags und der Anlagen an das
zustandige Regierungspréasidium sowie das Wirtschaftsministerium zu senden. Die E-Mail-Adressen
lauten:

Wirtschaftsministerium: Staedtebaufoerderung-bw@wm.bwl.de
Regierungsprasidium Stuttgart: Staedtebaufoerderung-bw@rps.bwl.de
Regierungsprasidium Karlsruhe: Staedtebaufoerderung-bw@rpk.bwl.de
Regierungsprasidium Freiburg: Staedtebaufoerderung-bw@rpf.bwl.de
Regierungsprasidium Tibingen: Staedtebaufoerderung-bw@rpt.bwl.de

Hierbei ist zu beachten, dass jeweils alle Dokumente fiir eine stadtebauliche Erneuerungsmafinahme in
einer Mail (ibersandt werden. Der Name der Kommune sowie die MaRnahmenbezeichnung sind im
Betreff zu nennen. Die Bezeichnung der Dokumente setzt sich dabei aus 1. dem Namen der Kommune,
2. der MaRnahmenbezeichnung sowie 3. der Art des Dokuments zusammen.

Bsp.: Musterstadt-Ortsmitte I-Aufstockungsantrag, Musterstadt-Ortsmitte I-KuF

Stadtebauférderung 2021

Antrag fiir das Programmjahr 2021

auf Aufnahme der stidtebaulichen Erneuerungsmafnahme
Ringsheim ,,Ortsmitte Nord*

Anlagen:

1 Mehrfertigung des Antrags

Kosten- und Finanzierungsiibersicht - KuF (2-fach)

Bestéatigung der Rechtsaufsichtsbehérde (2-fach)

Planunterlagen It. Abschnitt IV Nr. 2.3 der Ausschreibung (2-fach)

Sonstige Planungsunterlagen mit Erlauterungen (2-fach)

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept - Zusammenfassung (2-fach)
Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (2-fach)

April 2020



1. Beantragte Finanzhilfe:

Zuwendungsféahige und durch Einnahmen

nicht gedeckte Gesamtkosten 3.647.500
(Férderrahmen):
Finanzhilfe: 2.188.500

(60 vom Hundert des Férderrahmens)

Eigenmittel der Stadt/Gemeinde: 1.459.000
(40 vom Hundert des Férderrahmens)

Bendtigte Kassenmittel im Aufnahmejahr: 144.000

2. Begriindung (bei Bedarf weitere Blatter beifiigen, bitte nicht lediglich auf die Grobanalyse oder die
vorbereitenden Untersuchungen verweisen)

2.1 Angaben zur Stadt/Gemeinde:

2.1.1 Einwohnerzahl 2.350 EW
der Stadt/Gemeinde EW
des Ortsteils EW
des Erneuerungsgebietes EW

2.1.2 Anzahl der Ortsteile 1
2.1.3 Lage im Raum (Entwicklungsachsen, Zentralitét usw.):

Die Gemeinde Ringsheim ist als siidlichste Gemeinde des Ortenaukreises
zwischen Rhein und Schwarzwald, Freiburg und Offenburg gelegen. Der Ort
befindet sich ca. 11 km stdlich von Lahr und etwa 30 km nérdlich von Freiburg.
Die Gemeinde ist direkt Giber die Autobahn A5 (1km bis zur Autobahnausfahrt
Europapark Rust) und die BundesstralRe B3 an das Uberregionale StralRennetz
angebunden.

Die Gemeinde Ringsheim gehort zum Regionalverband Sudlicher Oberrhein und
ist als Ort mit Eigenentwicklung ausgewiesen. In einer Anderung des
Regionalplans von 2003 werden Ringsheim zusammen mit Rust besondere
Entwicklungsaufgaben im Freizeit- und Dienstleistungsbereich zugewiesen. Die
Gemeinden werden als Schwerpunkt fir Freizeit und Tourismus ausgewiesen.
Ringsheim liegt auf der Entwicklungsachse Offenburg — Lahr — Emmendingen —
Freiburg des Landesentwicklungsplans (LEP). Das nachstgelegene
Versorgungszentrum ist das Oberzentrum Lahr.
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2.2

Stadtebauliche Erneuerungsziele:

- Starkung der Ortsmitte als Wohnstandort

- Verlagerung des Baustoffhandels und Entwicklung eines innerértlichen
neuen Wohnquartiers

- Modernisierung und Erganzung des vorhandenen Geb&udestandes
unter Erhalt der gewachsenen Baustruktur

- Behutsame Nachverdichtung und Umnutzung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Geb&aude

- Verbesserung der Wohnumfeldqualitit durch Beseitigung der Mangel
in ErschlieBungsbereichen, besserer fullaufiger Vernetzung und
Anlage eines Quartiersplatzes

- Modernisierung und Umnutzung von gemeindeeigenen Gebé&uden

2.3

Angaben zur stddtebaulichen Erneuerungsmafinahme

2.3.1

GroRe des Gebietes 91.073 m?

Durchflihrungszeitraum 2021-2029

2.3.2

Stadtebauliche Konzepte/Untersuchungen/Satzung/Beschliisse

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept liegt vor:

D ja, vom X | Bis zum Ende 2020

Burgerbeteiligung wird durchgefiihrt Bis Ende 2020

Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt vor:
ja, vom Oktober 2016 l—l nein, Vorlage erfolgt bis:

Vorbereitende Untersuchungen (Aufstellungsbeschluss):

Beschluss Uber die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet
(§ 142 BauGB) erfolgte am:

D umfassendes Sanierungsverfahren D vereinfachtes Sanierungsverfahren

Festlegung des Gebiets durch Beschluss (§ 171 b/ 171 e BauGB)
vom:

2.3.3

Entsprechen die Erneuerungsziele der MaBnahme der gesamtstédtischen
Konzeption? Wenn nein, wie und wann wird sie angepasst?

X Ja Bericht Entwicklungskonzept bis zum Ende 2020
[ ] Nein, Erlduterung:

Die stadtebauliche Erneuerung im Bereich Ringsheim "Ortsmitte Nord" wird in die
Entwicklungsuiberlegungen der Gemeinde integriert und ist eine konsequente
Fortfihrung der Sanierung ,Ortsmitte”. Ringsheim méchte seine nachhaltige, dem
demographischen Wandel angepasste Innenentwicklung weiterfuhren.
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Vordringliche Ziele sind die Starkung, Erneuerung und Umnutzung der
vorhandenen Wohnstruktur, mafvolle Nachverdichtung, Aktivierung von
Wohnraum, StrafRen- und Platzgestaltung, Verlagerung von Gewerbetrieben und
Neuordnung von Grundstiicken.

Der Gemeinderat hat den Auftrag fiir ein umfangreiches Entwicklungskonzept an
die STEG vergeben. Neben der gesamtgemeindliches Bestandsaufnahme/ und —
Analyse umfasst der Auftrag ein zweistufiges Birgerbeteiligungsverfahren, um die
zuklnftigen Entwicklungsziele in einem breiten Konsens zwischen Verwaltung,
Gemeinderat und Biirgerschaft zu entwickeln.

In der ersten Phase wurden die Birger nach der abgeschlossenen
Bestandsanalyse friihzeitig in Form einer Haushaltsbefragung nach ihren
Einschatzungen zu wichtigen Themen der Gemeinde befragt. Im Anschluss
nahmen der Gemeinderat und die Verwaltung auf Grundlage der Ergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Auswertung der Haushaltsbefragung eine erste
Prioritatensetzung bezuglich der fur die Gemeinde relevanten Handlungsfelder
VOr.

Diese Ergebnisse werden im Rahmen einer Burgerversammlung im Spétherbst
2020 in die Burgerschaft kommuniziert und diskutiert. Im Anschluss werden die
Resultate in einem Bericht zusammengefasst.

234

Welche Einzelmalinahmen sollen zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung
an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung der griinen

Infrastruktur wahrend des Durchfithrungszeitraums erfolgen? Genannt
werden kénnen auch MaRnahmen, die in anderer Weise finanziert werden.

Die Gemeinde Ringsheim hat ein Fernwarmenetz und bezieht die daftr
notwendige Energie kommt von der mechanisch-biologische Abfallbehandlungs-
anlage des Zweckverband Abfallbehandlung Kahlenberg (ZAK). Dort wird aus
Bio-/Deponiegas Strom und Fernwéarme erzeugt. Das Biogas wird dabei aus den
biologischen Anteilen des Abfalls gewonnen und fir die energetische Verwertung
aufbereitet. Das Deponiegas entsteht auf der ehemaligen Hausmilldeponie
.Kahlenberg", die schon seit geraumer Zeit nicht mehr beschickt wird. Die
Ausgasung dort Iasst sukzessive nach, da die verantwortlichen Prozesse langsam
zum Stillstand kommen. Um bei extremer Witterung Leistungsspitzen abfangen
zu kénnen, wurde zusétzlich fir die Spitzenlast ein Kessel installiert, der mit
Trockenhalmgut, z. B. Heu und Stroh, befeuert wird. Somit wird ausschlief3lich
regenerative Energie fur die Warmeerzeugung eingesetzt.

235

Werden energetische MaRnahmen aus einem kommunalen
Energiekonzept abgeleitet? Wenn ja, welche?

Eine Ausweitung des Fernwarmeleitungsnetzes im Bereich "Ortsmitte Nord" wird
angestrebt.
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236 Wie wurden bzw. werden die Biirgerinnen und Biirger beteiligt?

Die zukiinftigen Ziele, Aufgaben und Handlungsfelder der nachhaltigen

Gemeindeentwicklung Ringsheim werden im Dialog mit der Burgerschaft

erarbeitet (s. Pkt. 2.3.3).

Auch im Rahmen der Sanierungsdurchfithrung plant die Gemeinde die Birger

aktiv in die weitere Ortsentwicklung miteinzubeziehen. In Form eines offenen

Beteiligungsverfahrens sollen Biirger die Chance erhalten sich zu den wichtigen

Fragen im Ort zu &uRern und bei der Entwicklung von MaRnahmen und

Strategien beteiligt zu werden.

2.3.7 Wird durch die MaRnahme Neubauland eingespart? Bitte erlautern.
X |Ja: Ca. 1,5 ha ha Nein
2.3.8 | Wie beriicksichtigt das gebietsbezogene integrierte

Entwicklungskonzept wohnungswirtschaftliche Belange? Bitte erlautern

(z.B. geplante MaRnahmen zur Verbesserung der Wohnraumversorgung).

Anzahl der Wohneinheiten, die durch Anzahl der WE
Neubau geschaffen werden sollen 25
Umnutzung geschaffen werden sollen 5
Aktivierung von Leerstand neu dem Wohnungsmarkt zur 5
Verfugung stehen sollen
umfassende Modernisierung dem aktuellen Standard angepasst 30
werden sollen

Erlauterung:

e Verbesserung der Wohnungen im Bestand durch umfassende
Sanierung und energetische Aufwertung

¢ Umnutzung von vorhandenen, aber untergenutzten
Wirtschaftsgebauden

« Neuordnung von Gebauden in sehr schlechtem Zustand,

o Beseitigung von Wohnungsleerstand

e Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen in der Ortsmitte

e Verlagerung eines Gewerbebetriebs und Umnutzung des
Gelandes fur Wohnzwecke

2 3.9 | Aufstellung der vorgesehenen wichtigen Zuwendungs- | Geplante

Einzelmafnahmen, insb. Ordnungs- und BaumaRnahmen | fahige Durchfuhrung

(KuF: Kostengruppen IV und V); Beschreibung und Kosten in € im Jahr

Darstellung im beigefuigten Ubersichtsplan (Groie

entsprechend den Vorgaben der Ausschreibung):

1. | Vorbereitende Untersuchungen 20.000 2021

2. | stadtebauliche Planung/ Burgerbeteiligung 50.000 2022-29

3. | Verlagerung und Umnutzung Bauhof 500.000 2022-23

4. | Erweiterungsbau Kindergarten 150.000 2023

5. | BaumaRnahmen privat 880.000 2021-29

8. | Gemeindewohnhaus (ehem. Gasthaus Ochsen) 450.000 2024

7. | ErschlieRung und Gestaltung 775.000 2024-29
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8. | Grunderwerb Baustoffhandel

1.000.000

2026

9. | Abbruch und Betriebsverlagerung

400.000

2026-27

(ggf. weitere Zeilen einfligen)

2.3.10 Inanspruchnahme von Férdermitteln aus anderen Férderprogrammen

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum:

Programm Flachen gewinnen:

KFW-Programm Energetische Stadtsanierung:

Sonstige Programme:

I:] Antrag auf Férderung gestellt ’:l Férderung erfolgte im Jahr:

Antrag auf Férderung gestellt D Forderung im Gebiet erfolgte bis:

l:l Antrag auf Férderung gestellt D Forderung im Gebiet erfolgte bis:

Stand der Koordinierung

2.3.11 Notwendige Koordinierung mit anderen Vorhaben und Entscheidungen:
Welche Vorhaben und Entscheidungen anderer Aufgabentrager oder privater Beteiligter
waren/sind Voraussetzung fiir eine ziigige und erfolgreiche Einleitung der
stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme (z.B. Straenbau, Mitwirkungsbereitschaft)?

bau, Sportstétten etc.) Bitte erlautern:

2.3.12 Sonstige flankierende MaBnahmen - EinzelmafRnahmen des Bundes oder
Landes (z.B. StraBenbau, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Wohnungs-
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3. Bestitigung der Stadt/Gemeinde

Die Gesamtfinanzierung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme

ist X | wird in die Finanzplanung aufgenommen.

Die Bereitstellung der Eigenmittel fir den Kassenmittelbedarf des

Die gesamtstadtische Entwicklungskonzeption der Kommune ist

Der Abbruch von denkmalgeschiitzter Bausubstanz ist nicht vorgesehen bzw.
die dadurch entstehenden Kosten werden nicht zur Férderung angemeldet.

3.1
3.2
Aufnahmejahres ist gesichert.
3.3
innenstadtvertraglich.
3.4
Unterschrift

April 2020




Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir NeumaBnahme (KuF-neu)

AUSGABEN

1 2 3 4 5 6 7
Geschatzte | Kostenim Weitere Weitere Weitere
zuwendungs- | Programm- | Kostenim | Kostenim | Kosten bis
fahige jahr Folgepro- Folgepro- | zum Ende Bemerkungen
Gesamt- grammjahr | grammjahr der
kosten 2021 2022 2023 Mafinahme
T€ T€ T€ T€ T€
Vorbereitende
. Untersuchungen 20 20
Weitere Vorbereitung
L der Erneuerung 50 20 20 10
Ifl. Grunderwerb 1.000 1.000
Sonstige Ordnungs-
V. e it 1.498 80 50 1.368
V. BaumaRnahmen 1.980 200 450 350 980
VI. Sonstige Mallnahmen
VII. Vergutung 200 20 20 20 140
A
:“"{,’:‘; usgaben 4.748 240 570 440 3.498
EINNAHMEN
1 2 3 4 5 6 7
Einnahmen Weitere Weitere Weitere
Geschatzte im Einnahmen | Einnahmen | Einnahmen
Gesamt- Programm- | im Folge- im Folge- bis zum Bemerkungen
einnahmen jahr programm- | programm- | Ende der
2021 jahr 2022 jahr 2023 | MaRnahme
T€ T€ T€ TE T€
I. Grundstickserlése 1.050 1.050
Il. Darlehensruckflisse
Ill. Sonstige Einnahmen 50 50
Summe Einnahmen 1.100 0 0 0 1.100
(. - 1IL)
Sdlidousaaben 3.648 240 570 440 2.398
Einnahmen
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Bestitigung der Rechtsaufsichtsbehérde

vom September 2020

Antrag der Stadt/Gemeinde Ringsheim
Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme Ringsheim ,,Ortsmitte Nord*;

|___] Bei NeumaBnahmen:
1. Die Stadt/Gemeinde kann die erforderlichen Eigenmittel an den zuwendungs-
fahigen Kosten fiir das Aufnahmejahr in Héhe von 96.000 €

[ ] aufbringen [ ] nicht aufbringen

2. Die Stadt/Gemeinde kann voraussichtlich den jeweiligen Eigenanteil an den
zuwendungsfahigen Kosten auch in den drei folgenden Jahren

[ ] bereitstellen |—__] nicht bereitstellen

3. Liegen Anhaltspunkte vor, die die Annahme rechtfertigen, dass die
Stadt/Gemeinde ihren Eigenanteil an den zuwendungsféhigen Kosten im

restlichen Durchfithrungszeitraum nicht aufbringen kénnte?

D ja (bitte erlautern) D nein

[:] Bei Antrag auf Aufstockung der Férderung:

1. Die Stadt/Gemeinde kann den Eigenanteil an den zuwendungsféhigen
Kosten im Programmijahr in Hohe von €

|:| aufbringen |:| nicht aufbringen

2. Die Stadt/Gemeinde kann voraussichtlich den jeweiligen Eigenanteil an den
zuwendungsfahigen Kosten im restlichen Durchfiihrungszeitraum

[ ] aufbringen [ ] nicht aufbringen

|:| Bemerkungen:

Ort, Datum

Rechtsaufsichtsbehorde

Unterschrift

April 2020
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GEMEINDE RINGSHEIM
WIEDERHOLUNGSANTRAG ,ORTSMITTE NORD"

Antragstellung in ein Programm der stédtebaulichen Erneuerung
Wiederholungsantrag im Bereich ,,Ortsmitte Nord*

Vorbemarkungen Die Gemeinde Ringsheim hat zur Vorbereitung der vorgesehe-
nen Sanierungsmalnahme im Bereich ,Ortsmitte Nord“ ein ge-
bietsbezogenes Entwicklungskonzept erarbeitet und im Herbst
2019 den Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebau-
lichen Erneuerung beim Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden-Wirttemberg gestellt. Dieser Antrag wur-
de im Méarz 2020 nicht bewilligt.

Fir das Programmjahr 2021 soll daher ein erneuter Antrag ge-
stellt werden.

Im Einzelnen sind fir den Antrag die nachfolgend beschriebe-
nen Leistungen erforderlich.

1. Leistungen

1.1 ’ Aktualisierung des formellen Antragsteils fiir das Jahr 2021.

1.2 Vorbereitung und Teilnahme an einem Abstimmungstermin mit
sbstiimmungsizrmine der Verwaltung bzw. beteiligten Behdrden (Regierungsprasidi-
um / Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau)

1.3 Zusammenstellung einer Antragsbroschiire mit zusammenfas-

Antragsbroschiire sender Darstellung der Ziele und MaRnahmen der beauftragten
SanierungsmalRnahme auf Grundlage des Antrages (gebiets-
bezogenes Entwicklungskonzept) von 2019.

Uberarbeitung bzw. Fortschreibung des Antrages aufgrund von
Anderungen der Gebietsabgrenzung, wesentlichen Planande-
rungen aufgrund veranderter Ziel- und MaBnahmenprioritaten.

Vorbereitung und Teilnahme an zusétzlichen Gespréchs- und /
oder Sitzungsterminen.
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GEMEINDE RINGSHEIM

2. Honorar

WIEDERHOLUNGSANTRAG ,,ORTSMITTE NORD*

Leistungsbild HO":;;U" € L‘:f;:ﬁ:;::n

2.1 Leistungen gemaR Punkte 1.1 — 1.3 1.250,00
(Wiederholungsantrag) )

2.2 Zusétzliche Leistungen Punkt 1.4 nach Aufwand
Projektleiter / Master / Dipl. Ing. / h 95,00
Projektbearbeiter / Bachelor / h 85,00
Technische Mitarbeiter / Zeichenkraft / h 75,00
Assistenz / h 65,00

Mighinwverisieusy

Stuttgart, 20. Mai 2020

die STEG
Stadtentwicklung GmbH

ppa.
Bernd Kujacinski

Die angebotenen Honorare verstehen sich zuziglich 6 %
Nebenkosten. Darin enthalten sind die allgemeinen Birokosten.

Nicht im Honorar enthalten sind zudem die Aktualisierung und
Fortschreibung von Datengrundlagen soweit dies erforderlich und
gewunscht ist. Diese erfolgen entweder durch den Auftraggeber
selbst oder werden nach Abstimmung gesondert in Rechnung
gestellt.

Die angebotenen Honorare verstehen sich zuziiglich der gel-
tenden gesetzlichen Mehrwertsteuer von aktuell 19 %.
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