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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

1 Vorbemerkungen

Gebietsbezogenes integriertes
Entwicklungskonzept

Bisherige Sanierungsverfahren
in Ringsheim

Wiederholungsantrag 2020

Die STEG Stadtentwicklung Stuttgart wurde im Jahr 2016 mit der Erar-
beitung der Grundlagen fiur die Antragstellung in das Landessanie-
rungsprogramm Baden-Wirttemberg (LSP) beauftragt. Das gebietsbe-
zogene integrierte Entwicklungskonzept ist weiterhin Grundlage fir die
Antragstellung, wurde aber fiir das kommende Programmjahr ergénzt
und aktualisiert. Der vorliegende Antrag fasst die Ergebnisse der stad-
tebaulichen Analyse und des daraus abgeleiteten teilértlichen Entwick-
lungskonzepts noch einmal kurz zusammen und bildet die Grundlage
zur Aufnahme in das LSP-Programm 2020.

Die Gemeinde hat frithzeitig auf die stédtebaulichen und strukturellen
Veranderungen reagiert und hat mit Unterstiitzung des Landessanie-
rungsprogramms in den letzten Jahren ihre stadtebauliche Erneuerung
betrieben.

Nach der erfolgreichen Sanierung im Bereich ,Ortsmitte” verfolgt die
Gemeinde das Ziel die nérdlich anschlieRenden Bereiche der Ortsmitte
ZU erneuern.

In vielen Bereichen der Ortsmitte konnten stadtebauliche Misssténde
behoben und mehr Funktionalitat und Attraktivitat geschaffen werden.
Neben einer Vielzahl von privaten Projekten wurden u.a. das Rathaus
grundlegend modernisiert und umgebaut und der Rathausplatz neu ge-
staltet. Direkt neben dem Rathaus ist mit Unterstiitzung des Landessa-
nierungsprogrammes ein Neubau mit Seniorenwohnungen und Tages-
pflege entstanden.

Die Satzung ,Ringsheim Ortsmitte" ist mittlerweile aufgehoben und das
Sanierungsgebiet damit abgeschlossen, trotzdem sind noch stadtebau-
liche Defizite im Gebiet zu verzeichnen. Im Bereich der Aussegnungs-
halle, der Feuerwehr und in Teilen der HerrenstraBe sind weiterhin
Missstande vorhanden. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen zur
kontinuierlichen Fortfiihrung der stadtebaulichen Erneuerung der Orts-
mitte ein weiteres Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Nord* zu beantragen,
dass den nérdlichen Teil der Ortsmitte von Ringsheim beinhaltet und
sich im Bereich der Bebauung westlich der HerrenstraRe mit dem Sa-
nierungsgebiet ,Ortsmitte” Uiberschneidet.

Dieser Antrag wurde im Jahr 2016 zum ersten Mal gestellt und ist far
das Programmjahr 2020 jetzt aktualisiert worden. Um die Antragstel-
lung 2020 vorzubereiten hat u.a. am 09.September 2019 ein Termin mit
Vertretern des Regierungsprasidiums Freiburg vor Ort stattgefunden.
Dabei wurden folgende Punkte angesprochen:

e Erweiterung der Gebietskulisse ,Ortsmitte Nord* um den Bereich
des ehemaligen Gasthauses Alter Ochsen (Alte Bundesstralle 22).
Das gemeindeeigene Geb&ude wird derzeit noch als Flichtlingsun-
terkunft genutzt, soll aber langfristig zu einer Kombination von Tou-
rismusinformation, Heimatmuseum, Cafe und Bicherei umgenutzt
werden.
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord*

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

Ringsheim Ortsmitte Nord

Gemeindeentwicklungs-
konzept

¢ Aufnahme des Gebaudes Kirchstralte 13 als Grunderwerb und Mo-
dernisierungsmaRnahme. Ein Teil des Gebaudes soll fur die drin-
gend benétigte Erweiterung des benachbarten Kindergartens ge-
nutzt werden.

o Konkretisierung der angedachten Verlagerung des Baustoffhan-
dels in der Engelstrale. Mit den Eigentimern und Betreibern der
Baustoffhandlung soll in weiteren Gesprachen geklart werden, un-
ter welchen Voraussetzungen eine Betriebsverlagerung machbar
ist und wie sich diese MaRnahme mit den Sanierungszielen und
Férderrichtlinien des Landes in Ubereinstimmung bringen lasst.

e Gestalterische Aufwertungen des Platzbereichs vor der Béckerei
Bosch (Kreuzung HauptstraRe / Ziegelstrale / Kleine Wolfgang-
strale). Teile der HauptstraBe zwischen Herrenstralle und grolie
Wolfgangstrale wurden in den Antrag ,Ortsmitte Nord" fir eine
Neugestaltung aufgenommen.

Die genannten Aktualisierungen des Wiederholungsantrages 2020
wurden im Nachgang zum Septembertermin sowohl in die Pléne als
auch in die Kosten- und Finanzierungstbersicht eingearbeitet. Der vor-
liegende Antrag fasst die Ergebnisse der stadtebaulichen Analyse aus
dem Jahr 2016 noch einmal kurz zusammen und bildet mit den Aktua-
lisierungen die Grundlage zur Aufnahme in ein Férderprogramm der
stadtebaulichen Erneuerung 2020.

Grundsatzlich sind der Erhalt und die Weiterentwicklung des Wohnens
in der Ortsmitte ein wesentlicher Schwerpunkt der zukiinftigen Sanie-
rung ,Ortsmitte Nord", damit die Attraktivitat von Ringsheim als Wohn-
standort gestérkt und nachhaltig gesichert wird. Mit der angedachten
Betriebsverlagerung des Baustoffhandels aus der Ortsmitte ergeben
sich groRe Chancen innerértliche Potentiale nach zu nutzen. Weitere
Flachenreserven im Bereich ,Ortsmitte Nord" ergeben sich durch die
geplante Verlagerung des Bauhofs und den Neubau des Feuerwehrge-
ratehauses neben der Kahlenberg-Sporthalle.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.03.2017 den Auftrag fur
ein umfangreiches gesamtstadtisches Entwicklungskonzept an die
STEG vergeben. Neben der gesamtstadtischen Bestandsaufnahme/
und —Analyse umfasst der Auftrag ein zweistufiges Burgerbeteiligungs-
verfahren, um die zukinftigen Entwicklungsziele in einem breiten Kon-
sens zwischen Verwaltung, Gemeinderat und Birgerschaft zu entwi-
ckeln.

In der ersten Phase werden die Burger nach der abgeschlossenen Be-
standsanalyse frihzeitig in Form einer Haushaltsbefragung nach ihren
Einschatzungen zu wichtigen Themen der Gemeinde befragt. Im An-
schluss werden der Gemeinderat und die Verwaltung auf Grundlage
der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Auswertung der Haus-
haltsbefragung eine erste Prioritatensetzung beziiglich der fiir die Ge-
meinde relevanten Handlungsfelder vornehmen.

Diese Ergebnisse werden im Rahmen einer Burgerversammiung in die
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

Haushaltsbefragung 2020

Gestaltung einer lebendigen
Ortsmitte

Starkung innerértlicher Wohn-
nutzung

Buirgerschaft kommuniziert und diskutiert. Im Anschluss werden die Re-
sultate der ersten Bearbeitungsphase in einem Bericht zusammenge-
fasst.

Entsprechend den Ergebnissen aus der ersten Bearbeitungsphase und
nach Rickkoppelung mit dem Gemeinderat folgt eine zweite Phase des
Entwicklungskonzeptes. In dieser werden die Birger eingeladen, sich
zu wichtigen Themen Vorort zusammen mit den Planern ein Bild iber
die anstehenden Veranderungen zu machen.

Am Ende der verschiedenen Bearbeitungsphasen werden die gesam-
melten Erkenntnisse dann noch einmal in einer Biirgerwerkstatt zusam-
men mit allen Beteiligten aufgearbeitet und flieBen in den Abschlussbe-
richt ein, der die Richtschnur fur die weitere Entwicklung der Gemeinde
Ringsheim darstellt.

Um die Offentlichkeit schon zu einem frithen Zeitpunkt miteinzubinden
wird fur Anfang nachsten Jahres eine Haushaltsbefragung vorbereitet.
Durch die Gegeniiberstellung der Ergebnisse aus Bestandsanalyse,
planerischer Analyse und den Riickmeldungen der Biirger kénnen Stér-
ken und Schwachen der bisherigen Entwicklung verdeutlicht und wich-
tige Themen fir den weiteren Prozess benannt werden. Die Meinungen
und Ideen aus der Burgerschaft geben wertvolle und wichtige Hinweise
zur zukunftigen Entwicklung der Gemeinde.

Der Fragebogen der Haushaltsbefragung umfasst unterschiedliche
Themenfelder. Neben Fragen zur stadtebaulichen Entwicklung geht es
auch um Themen wie Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Umwelt, Handel und
Soziales.

Die Auswertung der Haushaltsbefragung soll Hinweise auf vorhandene
stadtebauliche Defizite und Missstande gegeben. Die Wahrnehmung
der Burger ist ein Indikator fur vordringliche Mainahmen, die es anzu-
gehen gilt.

Im Folgenden wird erlautert, welche Maflnahmen im Kontext zu den
beschriebenen Rahmenbedingungen in der Ortsmitte Nord in Rings-
heim geplant sind.

Die Starkung des Wohnens im Untersuchungsgebiet ist vordringliches
Ziel fiir die weitere Aufwertung der Ortsmitte von Ringsheim. Im Hin-
blick auf eine verstarkte Innenentwicklung und Flachensparen im Au-
Renbereich sind der Erhalt und die Ergédnzung von vorhandenen Wohn-
bereichen von hoher Prioritéat.

Um eine lebendige Ortsmitte zu erhalten muss die Wohnsituation im
Bereich ,Ortsmitte Nord" in Bezug auf das Wohnumfeld, die Baustruktur
und den Wohnungszustand verbessert werden.

Aufgrund des historischen Ortsgrundrisses und der engen Bebauung
sind strukturelle Mangel in Bezug auf Belichtung, Besonnung und Be-
liftung in vielen Bereichen des Untersuchungsgebiets festzustellen.
Unter Erhalt der vorhandenen gewachsenen Strukturen kann das Woh-
nen durch den Abriss von untergenutzten Nebengebduden verbessert
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

Nachverdichtung

Platz- und Freiflachen

Erschlielung

FuRwege

Einzelhandel

werden.

Auch ist durch die noch vorhandenen Wirtschaftsgebaude eine Ergén-
zung des Wohnbestandes durch Umnutzung dieser in ihrer Struktur oft
ortsbildpragenden Gebdude moglich.

Die Beurteilung der Gebaudequalitat im Rahmen dieser Untersuchung
hat ergeben, dass bei einigen Gebauden aufgrund des weit fortgeschrit-
tenen Verfalls der Bausubstanz ein Abriss z.T. sinnvoller ist. Dies wiirde
Platz schaffen fiir eine stellenweise Neubebauung unter Erhalt der vor-
handenen Baustruktur. Hierfur ist die Bebauung z.B. entlang der Etten-
heimer Strale in Betracht zu ziehen.

Die schon teilweise im Gebiet stattgefundene Nachverdichtung (z.B.
Mozartstralle) kann stellenweise weitergefiihrt werden.

Chancen bieten sich hier vor allem im Bereich der Engelstralle: Zielset-
zung fiir diesen Bereich ist eine Entkernung der Bausubstanz. Voraus-
setzung dafiir ist die Verlagerung der nicht standortgerechten Nutzun-
gen (Baustoffhandel). Die damit gewonnene, zusammenhangende be-
baubare Fléche kénnte fiur eine maRvolle Nachverdichtung genutzt
werden. Dies fihrt einerseits zu einer Entlastung der Gemeinde bei der
Ausweisung von neuen Baugebieten und hat andererseits den Vorteil,
die Wohnqualitét der angrenzenden Gebiete zu erhéhen.

Das Fehlen von éffentlichen Freiflachen im Gebiet kann zum Teil durch
die vorhandenen privaten Vorbereiche und gestalteten Garten kompen-
siert werden. In Ergénzung hierzu kénnte ein kleiner éffentlicher Quar-
tiersplatz im Bereich des Baustoffhandels entstehen. Des Weiteren
sind gestalterische Aufwertungen der Freibereiche im Umfeld der Aus-
segnungshalle und im Platzbereich vor der Backerei Bosch (Kreuzung
HauptstraRe / Ziegelstrale / Kleine Wolfgangstrale) geplant.

Ein weiteres Ziel der Sanierung ist die Verbesserung der vorhandenen
ErschlieBungsstralien als Beitrag zur Verbesserung des Wohnumfel-
des. Hierbei wird die Erneuerung der Engelstralie, der Kleinen und Gro-
Ren Wolfgangstrale, der westliche Teil der Mozartstralie, der Ettenhei-
mer Strale, im Winkel, Ziegelstrafe und der Grasweg angestrebt, da
diese StralRen erhebliche Mangel aufweisen. Da bei den teilweise sehr
engen StraRenquerschnitten keine Trennung von FuBweg und Stralle
méglich ist, bietet sich an, sie zu gemischten Verkehrsflachen umzu-
bauen, auf denen alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Die
Anordnung von Stellplatzen und StraRenbegleitendem Grin zur Ver-
besserung des Kleinklimas sind bei jeder Planung zu beachten

Ein weiteres Ziel ist die vorhandenen Gehwege in schlechtem Zustand
zu verbessern und verkehrssicher zu machen und eine Fullwegever-
bindung von Ziegelstrae zu EngelstralRe herzustellen.

Die Hauptstrale, an die das Untersuchungsgebiet angrenzt, dient als
Versorgungsachse. Hier reihen sich Einzelhandel, Gewerbe- und
Handwerksbetriebe auf. Die 6ffentlichen Einrichtungen Feuerwehr,
Bauhof und Kindergarten liegen im Untersuchungsgebiet, in unmittel-
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

Programmaufnahme 2020

barer Néhe befinden sich das Rathaus und die Kirche St. Johann-Bap-
tist mit umgebenden Friedhof. Trotz der noch vorhandenen Ladenge-
schafte im Ort, wie die Metzgerei im Gebiet und die naheliegende B&-
ckerei kénnen viele Einkaufe nur in die umliegenden Gemeinden erle-
digt werden, da es kein entsprechendes Angebot in Ringsheim gibt.
Durch die Ansiedlung eines Discounters im Gewerbegebiet ,Leimenfeld
I hat sich das Angebot deutlich verbessert. Hier ist aber zu beachten,
dass die Konkurrenz zu den vorhandenen kleinteiligen Einrichtungen
steigen wird.

Die Gemeinde Ringsheim stellt nunmehr den Antrag fir das Pro-
grammjahr 2020 neu. Die Plane entsprechen dem Ursprungsantrag
vom Oktober 2016 wurden aber dieses Jahr tberarbeitet und aktuali-
siert. Das beantragte Gebiet ,Ortsmitte Nord" hat sich gegeniiber 2016
etwas vergréRert. Die Abgrenzung des voraussichtlich férmlich festzu-
legenden Sanierungsgebietes betragt jetzt ca. 9,11 ha. Die Kosten- und
Finanzierungsubersicht wurde entsprechend angepasst und ist Be-
standteil dieser Antragsbroschure.. Die genaue Abgrenzung ist dem
angefligten Planteil zu entnehmen.

Stuttgart/ Karlsruhe im Oktober 2019

Die Bearbeiter
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord"

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

2 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

An- Ein- Einzel- Gesamt-
% zahl heit summe  summe
l. Vorbereitende Untersuchungen
1 St 20.000 € 20.000 €
20.000 €
Il. Weitere Vorbereitende Untersuchungen
Stédtebauliche Planung/ Biirgerbeteiligung 1 St 50.000 € 50.000 €
50.000 €
lll. Grunderwerb und Ordnungsmafnahmen
Erwerb Baustoffhandel Flst. 540, Flst. 149 und 2 psch. 1.000.000 €
1.000.000 €
IV. Sonstige Ordnungsmafnahmen
Abbruch 50% 21 St 25.000 € 262.500 €
Abbruch Feuerwehrgeratehaus und
Aussegnungshalle psch. 60.000 €
Abbruch Baustoffhandel psch. 200.000 €
Betriebsverlagerung Baustoffhandel psch. 200.000 €
Erschliefung und Gestaltung 50% 6.200 gm 250€  775.000 €
1.497.500 €
V. BaumaRfnahmen
Privat geringe Intensitat 50% 24 St 15.000 € 180.000 €
Privat hohe Intensitat 50% 35 St 40.000 € 700.000 €
Offentliche BaumaRnahmen
Gemeindewohnhaus (ehem. Gasthaus Ochsen) 750.000 € 450.000 €
Erweiterungsbau Kindergarten psch. 150.000 € 150.000 €
Verlagerung und Umnutzung Bauhof psch. 500.000 € 500.000 €
1.980.000 €
VI. Sonstige MaRnahmen 0€
VIl. Vergiitung /Honorar 200.000 €
Gesamtkosten (Brutto) 4.747.500 €
Einnahmen Reprivatisierung Baustoffhandel,
Ausgleichsbetrage 1.100.000 €
Gesamtférderrahmen (netto) 3.647.500 €
Finanzhilfe 2.188.500 €
Eigenmittel der Stadt/Gemeinde 1.459.000 €
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Gemeinde Ringsheim ,Ortsmitte Nord*

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2020

3 Planteil
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. Abbruch und Nachnutzung von

Ziele und MalRnahmen

Starkung der Ortsmitte als
Wohnstandort

Prifung einer Verlagerung des
Baustoffhandels

Modernisierung und Erganzung
des vorhandenen Gebaude-
bestandes unter Erhalt der
gewachsenen Baustruktur
Behutsame Nachverdichtung und
Umnutzung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Gebaude
Verbesserung der Wohnumfeld-
qualitat durch Beseitigung der
Méngel in ErschlieRungs-
bereichen, besserer fuflaufiger
Vernetzung und Anlage von
Quartiersplatzen

gemeindeeigenen Grundsticken
(z.B. Verlagerung Bauhof,
Feuerwehr)

Erweiterungsbau Kindergarten

Prifung Erhalt oder Sanierung
Aussegnungshalle by
Sanierung ehem. Gasthof Ochsen g\

STEG

MaRnahmenkonzept
Art der MaBinahmen

[] onne verandorung

:! Modemisierung/ Instandsetzung
- geringe Intensitat

[ Modemisierung! instandsetzung
- durchgreifend

[ emattpraten
Grundstacke / Erschliessung
Grundsticksneuordnung
[ crunderveers

Eigentum der Gemeinde
Denkmalschutz

[[] sestaitungsmannahmen
E neu zu gestaltende Wegeverbindung

g weitere stadtebauliche Untersuchungen

g ichtlich férml. I
Sanierungsgebiet "Ortsmitte Nord" ca. 8,11 ha

ﬁ Abgrenzung im Bereich "Ortsmitte Nord” Ringsheim
ca 8,12 ha

Gemeinde
Ringsheim

im Bereich Ringsheim "Ortsmitte Nord"
Piane Stand Grobanalyse 2016 mit Erganzungen 2019
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