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Schriftliche Festsetzungen
B-Plan "Wasserpark"

des Zweckverbands Tourismus - Dienstleistung - Freizeit
Ringsheim / Rust (Ortenaukreis)

Fassung zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8§ 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet "Wasserpark, Beherbergung und Gastronomie”
(8 11 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Innerhalb des Sondergebietes "Wasserpark" sind Nutzungen zuléssig, die
der vorgesehenen Zweckbestimmung nicht widersprechen. Hiermit gemeint
sind Beherbergungsbetriebe, Gastronomie, Badebereiche mit zugehoérigen
Gebauden, Rutschen, Wasserfahrgeschafte und Spielbereiche sowie die zu-
gehorigen Einrichtungen fur Verwaltung und Betrieb des Wasserparks.

1.1.2  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder

tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:
Teilflachen W-1 bis W-7

und W-10 bis W-12: L =55 dB(A); L = 40 dB(A)
EK,tags EK,nachts

Teilflachen W-8 und W-14: L =60 dB(A); L =45 dB(A)
EK,tags EK,nachts

Teilflache W-9 und W-13: L =70 dB(A); L =55 dB(A)
EK,tags EK,nachts

Fur die im "Zeichn. Teil" dargestellten, von dem durch die Werte R =
3406356 und H = 5347870 im Gaul3-Kruger-Koordinatensystem definierten
Bezugspunkt ausgehenden Richtungssektoren RS 1 bis RS 3 erhdhen sich
die Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente:

L, ... = 10 dB(A) in Richtungssektor RS 1 (10° bis 135°)
eas— 3 AB(A) in Richtungssektor RS 2 (135° bis 145°)

LEK e 10 dB(A) in Richtungssektor RS 3 (145° bis 240°)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fir Immissionsorte innerhalb von Rich-
tungssektoren ist LEK durch LEK+ LEK 4 2Y ersetzen.
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Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents
ist jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsande-
rung nachzuweisen. Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer
Randbedingungen ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Ton-
haltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA L&rm [7] zu be-
ricksichtigen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Privater Parkplatz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung "Privater Parkplatz" ist die Anlage von Stellplatzen zulassig.

Innerhalb des Parkplatzes ist ein Brunnenhaus fir den geplanten Brauch-
wasserbrunnen mit max. 500 m2 Grundflache zulassig.

Im stdwestlichen Bereich ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters die
Erstellung eines Parkdecks zulassig.

Mafd der Baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Sondergebiet wird eine max. Grundflache, eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie eine max. Wandhohe gemal} Eintrag im Zeichn. Teil fest-
gesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen

Im ausgewiesenen Sondergebiet darf die max. zulassige Wandhohe, gemes-
sen ab Hohenbezugspunkt von 166,00 m U NN bis Schnittpunkt Aul3enwand
mit OK Dachhaut max. 25 m betragen.

Die Uberschreitung der max. zulassigen Wandhohe durch untergeordnete
Bauteile wie Aufzlige, Treppenhauser, Dachaufbauten ist zulassig.

Sonderbauten (z.B. Wasserrutschen), die nicht als Gebaude im Sinne von
§ 2 LBO gelten, konnen auch hoher als die max. festgesetzte Wandhohe zu-
gelassen werden, sofern sie nicht sonstigen Vorschriften widersprechen.

Die max. zulassige Wandhoéhe fur das geplante Parkdeck innerhalb der aus-
gewiesenen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung darf max.
10,00 m betragen, gemessen ab Hohenbezugspunkt von 166,00 m 4. NN bis
Schnittpunkt AuRenwand mit OK Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der uUberbaubaren Grundsticksflache erfolgt durch Eintrag
der Baugrenzen im ,Zeichn. Teil".

Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache sind Abstitzungen fur Fahr-
geschafte und Hochbahnen zuléssig.
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Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Planungsgebiet verlaufen oberirdische 110 kV-, 220 kV-, 380 kV- sowie
unterirdische Gasleitungen. Die im "Zeichn. Teil" eingetragenen Leitungskor-
ridore sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Umgrenzung von Flachen fur die Ruckhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Ruckhaltung und Versickerung des Dachflachenwassers sowie der teil-
befestigten Hofflachen sind die im "Zeichn. Teil" ausgewiesenen Versicke-
rungsmulden anzulegen.

Um die Versickerung zu gewahrleisten, ist ein Bodenaustausch vorzuneh-
men.

Private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griunflachen zwischen den Parkstanden sind Entwas-
serungsmulden zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers anzu-
legen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen des Parkplatzes (als Grunflache ausgewiesene
Randstreifen) sind mit artenreichem Saatgut einzusaen, wobei ein hoher
Krauteranteil (warmeliebender Saum) beizumischen ist.

Die Entwasserungsmulden zwischen den Parkierungsflachen sind einzusaen
(Sickerrasen) und mit R6hricht sowie Baumen, z.B. Ahorn, Linde (150 Bau-
me pro 1.000 Stellplatze) zu bepflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.
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Zur inneren Gliederung und Akzentuierung sind auf den tbrigen Grunflachen
markant wachsende Einzelbdume und Baumgruppen, z.B. Eiche, Walnuss,
.... anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die auReren Randzonen des Parkplatzes sind gemal} Festsetzung im mit
Strauchern und Baumen, z.B. Hasel, Wildrosen, Hainbuche, .... zu bepflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den vortbergehend beanspruchten Waldflachen (10m-Streifen) wird ein
neuer Waldsaum gemald FVA-Markblatt angelegt, der Uberwiegend aus
Straucher und Baumen 2. Ordnung besteht.

Die Versickerungsflachen werden dauerhaft begrint (Flutrasen) und extensiv
unterhalten, wobei die Funktion der Versickerung von Niederschlagswasser
im Vordergrund steht. Aufkommendes Ro6hricht ist zu erhalten und zu pfle-
gen. Um die Strukturvielfalt zu férdern, werden Flutrasenflachen und Ro6h-
richtbestande im Wechsel entwickelt.

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Fledermauskorridor am 6stlichen Rand des Wasserparks wird dauerhaft
begriint und als artenreiche Wiese entwickelt. Die Randbereiche werden mit
Heckenstrukturen und einzelnen Baumen bepflanzt, die den Fledermausen
als Leitstrukturen dienen. Unter der Hochspannungsleitung werden nur
strauchartig wachsende Geholze verwendet.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mal3nahmen
(§ 1 BauGB i.v.m. §§ 135 a + b BauGB)

Die im B-Plan zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MalRnahmen wer-
den den zu erwartenden Eingriffen, die durch den Bau des Wasserparks ent-
stehen, als Ausgleichsmal3inahmen zugeordnet.

Hinweis: Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, die durch den Bau des
Wasserparks entstehen, ist innerhalb des Bebauungsplanes nicht mdglich
und wird mit dem Guthaben aus dem Okokonto des Europa-Parks verrech-
net.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

1.1

2.1

2.2

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung befestigter Flachen

Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Pflaster wie GroRpflaster
mit Rasenfugen, Rasengittersteinen oder Okopflaster herzustellen.

Riuckhaltung von Oberflachenwasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2)

Das anfallende Oberflachenwasser der Parkplatzflachen ist breitflachig tber
die belebte Bodenzone in den geplanten Griinbereichen bzw. den Versicke-
rungsmulden zu versickern.

Das anfallende Dachflachenwasser sowie Oberflachenwasser der Hofflachen
im Sondergebiet ist in den ausgewiesenen Versickerungsmulden zurtickzu-
halten und zu versickern.

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung des gesamten Wasserparkgelandes sind insekten-
freundliche Aul3enlampen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV)
oder Leuchtdioden (LED) zu verwenden, sowie Leuchtgehéuse, die gegen
das Eindringen von Insekten geschuitzt sind und deren Oberflachentempera-
tur 60°C nicht tGberschreiten.
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Hinweise und Empfehlungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart, Landesamt fir

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage
treten kdnnen, ist der Beginn von Erschliel3ungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
Fachgebiet Arché&ologische Denkmalpflege
schriftlich mitzuteilen. Gemaf § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im
weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u.d.) umgehend
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen

Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amts Ortenaukreis — Amt fuir Wasserwirtschaft und Boden-

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand

1

Denkmalpflege/ Archaologische Denkmalpflege
1.1

desamt fur Denkmalpflege,

und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
2

schutz
2.1 Altlasten
2.1.1

keine Altlasten/Altstandorte vor.
2.1.2

Freiburg, den 13.07.2015 LIF-ta

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den.
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