Offentliche Gemeinderatssitzung am 17.09.2019

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2019-097
Bauantrige zur Beschlussfassung Sachbearbeiter:

b) Neubau eines Einfamilienhauses, Ettenheimer StraBe 16, |Herr Schwarz
Flurst.Nrn. 5788 und 5789

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben.
Auch der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
»Baukorper” und ,,Gestaltung der Garage“ wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Das Grundstuck liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Unterfeld II*. In diesem Be-
bauungsplan ist unter Buchstabe B | § 1 der schriftlichen Festsetzungen geregelt,
dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Baugebiete gegliedert
wird. Fur diesen Geltungsbereich ist im Bebauungsplan ,allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962, in der
damaligen Fassung vom 26.11.1968.

Die Antragsteller haben den vorliegenden Bauantrag am 01.08.2019 bei der Ge-
meinde Ringsheim eingereicht. Auf den Grundstiicken Flurst.Nrn. 5788 und 5789
soll ein Einfamilienwohnhaus und 6stlich angrenzend eine Doppelgarage errichtet
werden. Zur Ettenheimer Strale hin wird ein weiterer PKW-Stellplatz ausgewiesen.

Die Bauherrschaft hat einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Unterfeld II“ wie folgt gestellt:

In § 8 Abs. 2 ,Nebengebaude und Garagen” regelt der Bebauungsplan:
,dm gréRere Baukérper zu erhalten, sind die vorgesehenen Garagen zweier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem Bauko&rper zusammenzufassen®.

Wohnhaus und Garage umfassen eine Gesamtlange von 20,75 m.

Aus Sicht des Bauherrn ist damit schon das Ziel des Bebauungsplanes ,gréRere
Baukdrper zu erhalten” erreicht, so dass sich daran nicht noch eine Garage des
Nachbarn anschlieRen muss. Dies ist auch nicht gewiinscht, da sich der Bauherr ei-
ne Uberfahrtsméglichkeit zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke beidsei-
tig erhalten mochte.

In § 8 Abs. 3 ,Nebengebaude und Garagen* regelt der Bebauungsplan:
,Nebengebaude miussen 1-geschossig erstelit werden. Die Traufhéhe darf hdchstens
3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebaude
entsprechen.” Damit musste eine Garage mit Satteldach gebaut werden.




Der Bauherr fuihrt aus, dass es in unmittelbarer Nahe bereits Garagen mit Flachda-
chern gibt. Die Garage mit Flachdach hat eine Héhe von 2,95 m. Sie iberschreitet
damit nicht die festgesetzte Traufhéhe.

Die Verwaltung begriit diesen Bauantrag, da damit wieder eine Bauliicke in Rings-
heim geschlossen und ein Beitrag zur verdichteten Bebauung geleistet wird.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben zu erteilen.
Aus Sicht der Verwaltung sind die Griinde fiir eine Befreiung nachvollziehbar darge-
legt und auch stadtebaulich vertretbar.

Wir schlagen deshalb vor, auch die Zustimmung zur Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes hinsichtlich ,Baukoérper” und ,Gestaltung der Garage*” zu
erteilen.

Die Baurechtsbehérde wird priifen, ob das geplante Bauvorhaben im Ubrigen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterfeld II* entspricht.

Die Frist zur Angrenzerbenachrichtigung ist bereits abgelaufen.
Einwendungen von Angrenzern sind nicht eingegangen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Beratungsergebnis:
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Abweichungen gegenuber dem Grundbuch magl.ch.

Herbolzhe m, den 23 04 2019
VI AN



Oilde,

BAUVORHABEN
Neubau

Wohnhaus Wallgr

) /U ordein o aa 5748
BAUANTRAG
Ansicht Sud / Nord
1:100

23.04.2019

Plan Nr 100.5
Projekinr. W 377

AUFTRAGGEBER:
Ann-Sophie und Philipp Waller
77975 Ringsheim

Im Johannesgarten 4

Tal 0171 1057016

ARCHITEKT.

s S




aS'vLc v

BAUVORHABEN:
Neubau
Wohnhaus Walter
77975 Ringzhaim
Eltenheimer Strafle

FI.Nr. 5788 / 5789

BAUANTRAG
Ansicht Ost / West
1:100

23.04.2019

Plan Nr 100.6
Projekinr. W 377

AUFTRAGGEBER"
Ann-Saphie und Philipp Walter
77975 Ringsheim

Im Jahannasgarien 4

Tel 0171 1057016

ARCHITEKT:

R AT







