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Gemeinde Ringsheim

7. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Satzung

Satzung der Gemeinde Ringsheim (ibe die 7. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld 11

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat am 18.07.2023 die 7. Teildnderung des Bebauungsplans
.Unterfeld 1" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.

§1

§2

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 614), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26,
41)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist

die Abgrenzung in der Planzeichnung, T 2.1, vom 18.07.2023 maBgebend; er umfasst die Flurstii-
cke 5878/1 und 5878/2.

Gegenstand der Anderung

- Schriftlicher Teil des Ursprungsplans (Unterlage datiert 05.03.1970; durch Landratsamt ge-
nehmigt 26.05.1971; Rechtskraft 28.06.1971)

- Zeichnerischer Teil des Ursprungsplans (Unterlage datiert 05.03.1970)

- Erganzung des schriftlichen Teils des Ursprungsplans im Zuge der 1. Anderung (Unterlage
datiert 26.03.1976; durch Landratsamt Ortenaukreis genehmigt am 07.07.1976)
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§ 3  Fir den Teilbereich der 7. Teilinderung maBgebliche Bestandteile des B.-Plans

a) maBgebliche Bestandteile

a1) Zeichnerischer Teil und schriftlicher Teil des Ursprungsplans vom 05.03.1970

a2) Ergdnzung des schriftlichen Teils des Ursprungsplans im Rahmen vom 26.03.1976
der 1. Anderung

a3) Planzeichnung der 7. Anderung als Deckblatt, T 2.1 vom 18.07.2023

a4) Anderung bzw. Ergdnzung der Bebauungsvorschriften a1) und a2) vom 18.07.2023

im Rahmen der 7. Anderung, T 2.2
b) beigefiigt ist

b1) Begriindung zur 7. Anderung, A 1 vom 18.07.2023

§ 4  Bestandteile des Gesamt-Bebauungsplans ,Unterfeld 11"

Der Bebauungsplan besteht in seiner Gesamtheit mit Inkrafttreten der Satzung der 7. Anderung
aus folgenden Teilen:

- Zeichnerischer und schriftlicher Teil des Ursprungsplans vom 05.03.1970

- Anderungsplan zum Bebauungsplan vom 26.04.1976 und schriftlichem Teil vom
25.03.1976 (1. Anderung)

- Erganzungspliane vom 27.01.1977, 28.10.1977, 28.09.1979 und 25.06.1984 (2. bis 5. Ande-
rung)

- Unterlagen der 6. Anderung (Deckblatt sowie Anderung der Bebauungsvorschriften) vom
21.07.2020

- Unterlagen der 7. Anderung (Deckblatt sowie Anderung der Bebauungsvorschriften) vom
18.07.2023

Dem Bebauungsplan beigefiigt sind:

- die Begriindung vom 05.03.1970
- die Begriindung zur 1. Anderung  vom 23.10.1975
- die Begriindung zur 2. Anderung  vom 27.01.1977
- die Begriindung zur 3. Anderung  vom 20.12.1977
- die Begriindung zur 4. Anderung  vom 26.04.1979
- die Begriindung zur 5. Anderung  vom 07.02.1984
- die Begriindung zur 6. Anderung  vom 21.07.2020
- die Begriindung zur 7. Anderung  vom 18.07.2023
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§5

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gemaB § 75 LBO mit einer GeldbufBe von bis zu 100.000,-- EUR geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biume, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 (2)
BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemiB § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans 7. Teilinderung des
Bebauungsplans ,Unterfeld II" und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 7. Teilanderung

des Bebauungsplans ,Unterfeld 11" mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 18.07.2023 iiber-
einstimmt.

Ringsheim, den 20.07.2023

(Weber, Biirgermeister)

Vermerk tiber die Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan 7. Teildinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld 11" und
tiber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 7. Teildinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld

[1" wurde im Amtsblatt (,Mitteilungsblatt”) Nr. 30/2023 der Gemeinde Ringsheim vom 27.07.2023 ver-
offentlicht.

Ringsheim, den 28.07.2023

(Weber, Biirgermeister)
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Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Regelungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
und Baugestaltung

EE Siehe Einschrieb Nutzungsschablone
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E Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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Ubersichtsplan
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= Planzeichnung

Ausfertigung und Verfahrensvermerke

Fassung Aufstellungsbeschluss am 23.05.2023

Fassung Satzungsbeschluss am 18.07.2023

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Gemeinderates iibereinstimmt und dass die fiir die Rechts-
wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ausgefertigt, Ringsheim den 20.07.2023

Weber, Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist am 27.07.2023 in Kraft getreten.

O Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan 7. Teildnderung ,Unterfeld 11

GEMEINDE

RINGSHEIM  Planzeichnung | T 2.1

1:1000 MATHIS + JAGLE %enss
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim
T(07825) 36996 0 F (07825) 36996 10
Stand: 18.07.2023 Fassung: Satzung E-mail info@mathis-jaegle.de

OriginalmaBstab
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Gemeinde Ringsheim

7. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 614), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Ergiinzung  [schraggesteller Text]

Streichung  [durchgestrichener Text]

der Festsetzungen vom 05.03.1970 / 26.03.1976

4.1

4.2

4.3

Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

§4

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

Fiir die Bestimmung der Héhen ist der untere Bezugspunkt jeweils der hGchste Punkt der Stra-
Benoberkante der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsfldche. Wird ein Grundstiick von meh-
reren StraBBen erschlossen, so kann die StraBe mit dem jeweils hoheren MaB als unterer Bezugs-
punkt gewdhlt werden.

Die maximal zuldssige Wandhéhe betrdgt 7,00 m. Der obere Bezugspunkt ist die gedachte
Schnittkante Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der Wand.

Es wird eine maximale Gesamthdhe von 9,50 m fiir bauliche Anlagen festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt (Gebdudeoberkante) ist der absolut hichste Punkt der baulichen Anlage. Die fest-
gesetzte Hohe darf mit technischen Einrichtungen wie zum Beispiel Schornsteinen, Abluftanla-
gen, Antennenanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur solaren Energieerzeugung um maximal
3 m Giberschritten werden.
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1l. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

§5

4. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstdnden von bis zu 60 cm sowie
mit Vorbauten gemdB § 5 (6) Nr. 2 LBO sind allgemein zuldssig.

V. Baugestaltung
§7

Gestaltung der Bauten:

Fiir Hauptgebaude sind in-Abhidngigkeit-von-derZahl-derVellgesehosse folgende Dachneigungen
zuldssig:
- 30-36°
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§8

Nebengebiude und Garagen:

3. Nebengebiude missen—1-geschossigersteltwerden: Die Traufthdhe darf héchstens 3,50 m be-
tragen. Oberer Bezugspunkt ist die gedachte Schnittkante Oberkante Dachhaut mit der AuBBen-

kante der Wand, unterer Bezugspunkt ist die gemittelte geplante Geliindehdhe an der AuBBen-

wand. Dachneigung RG—DHE€ gSateHd S ° atHtgeoadae€—-€en

ug—und-Bedachy 3 hen: Es sind
Dachneigungen zwischen 0 und 36° zuldssig.

4 Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1), § 74 (2) Nr. 1, Nr. 2 LBO)
§9

Die Anzahl der erforderlichen herzustellenden Stellpléitze fiir Kraftfahrzeuge wird wie folgt fest-
gesetzt:

- Wohnungen bis zu 50,0 gm Wohnfldche 1,0 Stellplatz je Wohneinheit
- Wohnungen bis zu 75,0 gm Wohnflidche 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
- Wohnungen iiber 75,0 qm Wohnfldche 2,0 Stellpldtze je Wohneinheit

Sofern sich am Ende der Berechnung der Gesamt-Stellplatzzahl fiir ein Vorhaben in Summe eine
nicht-Ganzzahl ergibt, so ist auf die nichste Ganzzahl aufzurunden (Bsp.: 2,5 -> 3)
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B

2.1

5.1

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fihigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Altlasten
Allgemeine Hinweise zu Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Firbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle, Teer,...)
wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Badstr. 20, 77652 Offenburg

Telefon 0781 / 805 - 9650, Fax 0781 / 805 - 9666,

Email wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz (§ 4 Abs. 1 BodSchG [Bodenschutzgesetz)])

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBBnahmen ist auf einem sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Bau-
schutt und sonstige Abfdlle sind ordnungsgemdB zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille
diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgrdben etc. ver-
wendet werden. Fiir weitergehende Informationen ist das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz Ansprechpartner, die Kontaktdaten sind unter voriger Ziffer genannt.

Artenschutz

In § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein umfassender Katalog an Verbotstatbestdnden
aufgefiihrt. So ist es beispielsweise untersagt, wild lebende Tiere der besonders geschliitzten Arten zu
fangen, zu verletzen oder zu téten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schddigen oder zu zerstéren. Ebenso diirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten nicht beschddigt oder
zerstart werden. Bei den streng geschlitzten Arten und den europdischen Vogelarten gilt zusdtzlich ein
Stérungsverbot. Wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten ist es verboten, die Tiere so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation verschlechtert.

Denkmalpflege; Archdologische Denkmalpflege, Bodenfunde (§§ 2, 8, 20 DSchG [Denkmalschutzge-
setz])

Allgemeine Hinweise

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemdB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische
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Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfirbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprdsidium Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archdologie (E-Mail: abteilung8 @rps.bwl.de) mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweise zu Kulturdenkmalen im Plangebiet

Nach aktuell vorliegender Denkmalliste sind keine Denkmale im Plangebiet vorhanden.

Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuchs und der Landesbauordnung ist auch im Besonderen das
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg zu beachten. Hierin sind u.a. maximal zuldssige Héhen von
Zdunen, Pflanzabstdnde usw. geregelt.

Ringsheim, den 20.07.2023

MATHIS + JAGLE sicnss
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim

T(07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de

(Weber, Biirgermeister) (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)

Seite 5von 5



Gemeinde Ringsheim | Bebauungsplan ,Unterfeld II" T23

Gemeinde Ringsheim

Bebauungsplan ,Unterfeld 11"

Schriftlicher Teil Ursprungsplan und 1. Anderung




Gemeinde: RINGSHEIM
Landkreis: Ortenaukreis

Satzung

iber die ‘nderung des Bebauungsplans "Unterfeld II" Ringsheim,

Aufgfund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23,
Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 sbs. 1, 112 Abs, 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-liirttemberg vom 6.4,1964
(Ges.Bl. 8. 151) (LBO) i.d.F, vom 20, Juni 1972 (Ges.Bl. 8. 352)
in Verblndung nit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden=i{lirttemberg
in der Fassung vom 22,12,1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Ge-
meinderat am 24, Mai 1976 die /inderung des Bebauungsplans "Une
terfeld II", der am 11.6.1971 in Kraft getreten ist, als Sat=
zung beschlossen,

§1
Gegenstand der Lnderung
Gegenstand der Xnderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs—
plans,

§ 2
Inhalt der inderung
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans nach § 1 wird ersetzt
durch den neuen zeichnerischen Teil vom 26. April 1976 nach
MaBgabe der Begriindung vom 23.10.1975,

§3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplans

Neben den durch § 2 geinderten Bestandteilen des Bebauungspl:zns
besteht der Bebauungsplan nummehr aus:
1. Begriindung vom 5.3.1970 und vom 23.10.1975,
2, Ubersichtsplan,
3. den Bebauungsvorschriften vom 5.3,1970 und der Erginzung

hierzu vom 25.3.1976.

bewe



§ 4
Ordnungswidiigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den

auf Grund von § 111 ILBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt,

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Ringsheim, den 24, Mai 1976

(Greber), Biirgermeister
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A- Rechtsgrundlagen: 2 T e
o . / 1)/(
1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom | i 77

23. Juni 1960 (BGBL. I 8.341) (BBauB) e

2. 8§ 1- 23 der Verordnung iiber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. I s.429) (B8aulVv0) in der Neufassung vom 26.11.1968

(8GBL. I s.1237)

3. 88 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
sowle lber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL. I s.21)

L. § 1 der 2. Verordnung der Landesredierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.3l. s.208)

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und 5 Satz 4 der
LBO fir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. s.154)

5.

B~ Festsetzungen:

I. - Art der baulichen Nutzungs

§ 1

Baugebiet:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert, die Festsetzung von Art und Begrenzung
der Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Entlang der Bundes-StraBe ist gemessen vom ZuBeren Rand der
befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen von Jjeder
Bebauung freizuhalten.

Zufahrten und Zuginge zur Bundes-StraBe werden nicht gestattet.

§2

Soweit in den §§ 3 und 4 Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Hestandteil des Bebauungsplanes, sofern die Eigenart
der Baugebiete im allgemeinen gewahrt bleibt.

Ausnahmen:

Neben- und Versorgungsanlagen:

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig,

2. Versordungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

3. Auf der nicht {iberbaubaren Schutzfliche entlang der Bundes-
StraBe dirfen auch keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
vom 26.11.1968 . (8GBL. I s.1231) errichtet werden.
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1. Das Mass der baulichen Nutzung s gaggéﬁ}égt ddngbi.. . e
Festsetzung der Grundflichenzahl un leg Zahl der Volle= (V,//
geschosse. Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl /
im debauungplan nicht erfolgt, gilt die jeweilige zu- r{men g
gehfirige Grundfliichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauhVO, als N
festgesetzt.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Mit Ausnahme im Bereich des Mischgebietes, dort ést
ndchstens 2- geschossig mit Dachneigung 30" - 36
gestattet.

3. 'Im ndirdlichen Mischgebiet sind entlang der StraBen, Parkstreifenj
mit einer Tiefe von 6,0 m einzurichten, dahinter ein Griinstrei-
fen von 10,0 m, in dessen Bereich Eingangs- und Kontrollge-
bdude, Pfdrtnerhaus und Wohnung, jedach nur 1- geschussig,,gzh‘ 2uqﬁv
gestattet sind. Im anschlieBenden Bereich von 12,0 m sind o e

:?- geschossige Biliro- und WohngebZude gestattet.

e B g -

v mes el

III. - Bauweise und {iherbaubare Grundstiicksfldchens:

~

S 5
1. Grenzabstinde:

Der Grenzbastand muB mindestens 4,0 m betragen. Der Abstand
zwischen den Hauptgeb#uden mindestens 8,0 m. Mit Ausnahme
der WohngebZude bei denen nachbarliche Garagen beide Gebdude
verbinden. Der Abstand der Hauptgebzude muB dort mindestens
6,0 m sein.

2. Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt.

3. Fir die Stellung und Firstrichtung der Geb#ude, sowie
flir die Dachform, sind die Eintragungen im Bebauungsplan
massgebend. Ausnahmen kdnnen nur zugelassen werden im
Beaeich ger 1= geschu&sigen Geb&uden mit einer Dachneigung
307 --36" wund 0 - 27

§6

Uberbaubare Grundstiicksfl&chens:

1. Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen, erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.,

2. Im Bereich der 20 kVU-Anlagen des Badenwerkes sind die
im VDE-0210/5.69, § 14 angegebenen Sicherheitsabstinde
einzuhalten.

3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaulvO zulissig.



.*‘_.__
3 Z ) ‘
\ ¢ / ot
Gestaltung der Bautens \ Neor o SRt I S 3. g
o R S i /
1. Die Grundrisse der Dauten svllend Bif langyestrecktes , v
Rechteck bilden. Dabei sullen die Gebiudeliingsseiten bei'. <~/
1- geschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,0 m -

betragen.

2. Die KBniestuckhiihe darf maximal betragen:

Bei 2- geschossigen Bebauung 30 cm

Sei 1- geschossiger Oebauung mit Steildach 90 cm

Bei 1- geschossiger Bebauung mit flachgeneigtem Dach
0 - 27° und 30° - 36° 30 cm

3. Die Sockelhtihe der Gebdude (Oberkante - Erdgeschossfuss-
boden) ist miiglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr
als 0,90 m betragen, gemessen vom =ingeebneten Gel#nde.

L. An- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sie in einenm
angemessenen Verhdltnis zum Hauptgeb&iude stehen, sich archi-

tektonisch einfiigen und nach der BaulNVD und der LBO zuldssig
sind. Dachgauben_und Dachaufbauten sind nur an den GebZuden
mit Steildach 47° - 52" gestattet. Ein Dachausbau bei den
3- geschossigen Geb#uden ist nicht zugelassen.

5. Fenstdffnungen sind in ihrer Gr#éBe und Verteilung in der
Wandfliche hermonisch zu gestalten.

6. Die Dachneigung muB bei den HauptgebZuden, bei

1-Dgeschgssiger Bguweisg (mit oder Shne Kniestock)
47 - 527 bzw. 30" --36" und 0 - 27 betragen.

§ 8

Nebengeb&ude und Garagen:

1. Die NebengebZucde sollen in einem angemessenen GriBenver-
h&ltnis zum Hauptgeb#ude stehen und sind mit diesem in einen
guten, baulichen Zudammenhang zu bringen.

2. Um grtiBere Baukdirper zu erhalten, sind die vorgesehenen
Garagen zweier benachbarten Grundstiicke zu einem Bauk&Srper
zusammenzufassen.

3. NebengebZude miissen 1- geschossig erstellt werden. Die Trauf-
hdhe darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und be-
dachungsmaterial sollen dem Hauptgeb#ude entsprechen.
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Einfriedigungen: ) “
1. Die Einfriedigungen der Grundsti dn drfFentlichen i o
StraBen und Plitzen nind flr die ginzelnen StraBmkg§'LVA "/
ziige einheitlich zu nestalten. / /

: I’(. /"/‘
Cestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hithe aus Nuturstein oder Beton mit
Heckenhinterplanzunren aus bodensténdigen Striuchern,
einfache Holzzdune (Lattenziiune) mit Heckenhinter-
pflanzungen, guadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzungen
oder schmiedeeiserne Gitter.

2. Die Verwendung von Stachel- und Madchendraht ohne
Rohrrahmen an den StraBenfronten, als Einfriedigung
ist nicht gestattet. Um griBere StraBenrdume und bessered
{ Verkehrsverhiltnisse zu schaffen, kann die Gemeindever-
| waltung anordnen, daB wenn erforderlich, die Einfriedig-
|
!

ungen auf die Hausflucht zurlickzusetzen sind. ]

§ 10

Grundstiickgestaltung und Vorgdrtens

1. Anfiillung und Abtragungen auf das Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die angegebenen, natiirlichen Gel#inde-
verhdltnisse miglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die

| Gel&ndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berflicksichtigen.

2. Vorgdrten sind nach Erstellung der GebZude als Zirgdrten
cder Rasenflichen anzulazgen und zu unterhalten. Hei An-
pflanzungen von B&iumen und Striuchern sollsn bodenstindige
GehBilze veruwendet werden.

oA—44-
, Auerahmen—und Sefreivnnent

) Far AUSHEhHEﬁ—HHS~Be?EeiHHgeH-VBH—EEH—UB?&EhPéﬁ%EH—é%&SEr
Festsetzung-des—debavungoplanes—eetter—S5—34—B0ant—une
byt

Ringsheim, den 5.3.70




Gemeinde Hingsheim

Erginzung der Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Unterfeld ITIM
gemiB GemeinderatsbeschluB vom 25, Mirz 1976 (6f£t1l.Sitzung Nz,

3/1976)

In die Bebauungsvorschriften werden folgende Antrage der Baden

werk AG, mit aufgenommen:
1l, das Niederspsnnungsnetz wird sls Kabelnetz ausgefihrt,

2, der Badenwerk AG. wird die Genehmigung erteilt filir den

re
Einbau von Niederspannungs-—Verteilerschrinken und Beleuch=
tungsmasten der offentlichen Strafenbeleuchtung auch auf den
im Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausgewiesengn Flachene
Art, Anzahl und Einbauorte der Kabelverteilerschrinke und
Stralenbeleuchtungsmasten werden zu gegebener Zeit von der
Bzdenwerk AG, im Einvernehmen mit der Gemeinde Ringsheim fest-
gelegto

R

ingsheim, 26, M8rz 1976




Gemeinde: R INGSHEIER
Lendkreis: Ortenaukreis

Bebauungeplen "Unterfeld II" Ringsheim

1. Mm
Gemeinderatsbeschlull in Effentl. GR-Sitzung am 23%.10.1975

Seit Aufstellung des Bebesuungsplans und dessen Genehmigung vom
26, Mei 1971 und der in der Zwischenseit durchgefilhrten Umlegung
ergaben sich besziiglich der basulichen Nutsung der eingselnen Grunde
stiicke andere Gesichtspunkte,

Die Basupletznschfrage ist zwer nach wie vor etwa dieselbe gebliee
ben, Jedoch tendiert der allgemein BDauwillige mehr zum ein- besw,
gweige=chossigen Geobfiude, Der Mietwohnungesbau ist sur Zeit iiber-

haupt nicht gefragt,

Ringsheim, den 23. Oktober 1975

(Greber)
Biirgermeister.
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Gemeinde Ringsheim
7. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Begriindung
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Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der 7. Teilanderung des Bebauungsplans ist die Absicht des Eigentlimers des bisher unbe-
bauten Flurstiicks 5878/1, ein Wohnhaus zu errichten. Die baurechtlich zulassige Ausnutzung
des Grundstiickes ist durch die Lage der Baugrenzen jedoch stark eingeschrankt. Die Festsetzung
der Baugrenzen auf den Flurstiicken 5878/1 und 5878/2 ist heute nicht mehr nachvollziehbar.
Stadtebauliche oder gestalterische Griinde sind nicht herleitbar, da die nérdlichen Baugrenzen
der dstlich und westlich angrenzenden Grundstiicke deutlich weiter nérdlich verlaufen. Auch die
winkelférmige Ausbildung des Baufensters gibt heute Ratsel auf.

NRBSRSESS T

2 04 ' BEW
l \ \ 2 - BT e L ol ' = !
Abb.: Zeichnerischer Teil des bisher fiir die Flurstiicke 5878/1 und 5878/2 geltenden Bebauungsplans;
Plangebiet der 7. Teildnderung rot markiert

Der urspriingliche Bebauungsplan stammt aus den 1970er Jahren und lasst nach heutigen MaB-
stdben nur eine geringe Ausnutzung des Baugrundstiicks zu. Neben der bereits beschriebenen
Thematik der Baugrenzen setzt der Bebauungsplan z.B. auch Mindestgrenzabstande von 4,0 m
an Stelle der heute nach Landesbauordnung (LBO) erforderlichen 2,5 m fest. Die Verwaltung
sieht es im Zug der Anderung des Bebauungsplans fiir das Flurstiick 5878/1 als Sinnvoll an, das
direkt angrenzende Grundstiick 5878/2 in den Planbereich zur Anderung des Bebauungsplans
miteinzubeziehen, da vermutlich bei einer spater moglichen Nachverdichtung oder Erweiterung
die engen Festsetzungen des alten Bebauungsplans dort dhnliche Probleme aufwerfen wiirde.

Die hier vorliegende 7. Teildnderung des Bebauungsplans soll kurzfristig umgesetzt werden, um
dem Bauherrn die zeitnahe Umsetzung seines Bauvorhabens zu ermdglichen. Die Gemeinde
Ringsheim beabsichtigt, mittelfristig den Bebauungsplan ,Unterfeld 11" hinsichtlich des im Plan-
gebiets vorhandenen Nachverdichtungspotenzials zu iberpriifen und einen neuen Bebauungs-
plan mit zeitgemaBen Festsetzungen aufzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Ringsheim folgende Ziele:
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3.1

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung u.a. durch Vorgaben gestalte-
rischer Leitlinien unter Berlicksichtigung der baulichen Umgebung

- Schaffung von Wohnbauflachen durch Ausschopfung von Nachverdichtungspotenzia-
len in bereits vorhandenen innerdrtlichen Baugebietsflichen

- Bessere Ausnutzung vorhandener gemeindlicher Infrastruktur, insbesondere Erschlie-
Bungsanlagen

- Erflillung der Gibergeordneten Vorgaben des flachensparenden Bauens

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortslage der Gemeinde Ringsheim. Es wird im Sii-
den von der Schwarzwaldstrale begrenzt.

Verfahrensart und Verfahrensschritte

Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefiihrt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §§ 6 Abs. 5 Satz 3 und 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Voraussetzungen fiir die Wahl des Verfahrens sind nach § 13a

(1) S. 2 Nr. 1 BauGB erfiillt:

Zweck des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung ermdglicht. Der Bebauungsplan stellt so-
mit eine MaBnahme der Innenentwicklung dar.

Die im Geltungsbereich des Plangebiets liegende zulissige Grundfliche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO umfasst eine Flache von ca. 672 m2.

Berechnungsgrundlage:

Baugrundstiicksflichen 1.680 m? x  max. zul. GRZ 0,4 = 672 m2

Eine Kumulation nach § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB ist nicht angezeigt, da es keinen in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan gibt, der in einem engen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang

zu diesem Bebauungsplanverfahren steht.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, welche die Notwen-
digkeit der Beachtung von Pflichten nach & 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zur
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Folge hatten. Storfallbetriebe sind weder innerhalb der Gemarkungsfliche der Gemeinde
Ringsheim noch der angrenzenden Gemeinden vorhanden.

Anhaltspunkte fiir die Beeintridchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzqiiter

Aufgrund der Vorhabens- und Standortmerkmale des Bebauungsplans sind nach dem derzeiti-
gen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Nutzungen, Qualita-
ten und Schutzgiiter am Standort und im Einwirkungsbereich zu erwarten:

Schutzgut

Auswirkungen des Bebauungsplans

Mensch

Gegeniiber den bisher zuldssigen Nutzungen ergeben sich keine wesentlich ver-
anderten negativen Auswirkungen.

Tiere und Pflanzen

Keine oder zu vernachldssigende Auswirkungen.
Betroffene Arten: weitverbreitete Arten, Kulturfolger, vor allem Végel und Insek-
ten. Keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigung geschiitzter Arten.

Boden

Standort fiir natiirliche Vegetation und natiirliche Bodenfruchtbarkeit:
Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GroBe des Plangebiets und
der bereits vorhandenen Bebauung.

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Filter/Puffer fiir Schadstoffe:
Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GréBe des Plangebiets.

Wasser

Grundwasser: die Grundwasserneubildung wird auf Grund der geringen GroBe
des Plangebiets und der bereits vorhandenen Bebauung nicht beeinflusst.

Oberfldchengewdsser: nicht betroffen.

Hochwasser: nicht betroffen.

Klima und Luft

Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GréBe des Plangebiets und
der bereits vorhandenen Bebauung.

Landschaftsbild

Keine Auswirkungen da sich das Plangebiet innerhalb der Ortslage befindet und
nicht an die freie Landschaft angrenzt.

Kultur- und Sachgiiter

Keine Auswirkungen da keine Kulturgiiter im Plangebiet bekannt sind. Allgemei-
ner Hinweise zu Bodenfunden im Bebauungsplan.

Wechselwirkungen

Aus mdglichen Wechselwirkungen ergeben sich weder eine zusétzliche Bedeutung
noch eine Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushalts.

Sonstige umweltbezogene
Erwédgungen, Merkmale oder
Probleme

Der Bebauungsplan ermdglicht eine behutsame Nachverdichtung im bereits er-
schlossenen und mit Infrastruktureinrichtungen ausgestatteten Innenbereich.
Dadurch kénnen in gewissem Umfang Baufldchen im AuBenbereich vermieden
und somit dem {ibergeordneten Planungsziel des flichensparenden Bauens ent-
sprochen werden.
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3.2

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und Beschluss, den Be- 23.05.2023
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB durchzufiihren.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) BauGB kann entsprechend dem Verweis auf
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB (,vereinfachtes Verfahren") von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Triager 6ffentlicher Belange abgesehen werden. Hiervon wurde Ge-
brauch gemacht, da das Plangebiet bereits im Wesentlichen bebaut ist und erhebliche
Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind.

Im ,vereinfachten Verfahren" gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird ferner von der Umweltprii-
fung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklirung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen; §
4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Entwurfsbilligung und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung 23.05.2023

Ortstibliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung durch Ver- 08.06.2023
offentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 23/2023 der Gemeinde Ringsheim. Im Zuge dieser

Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen

wird.

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil und Begriin- 16.06.2023
dung in der Fassung vom 23.05.2023 gemiB § 3 (2) BauGB bis

17.07.2023
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wur- 16.06.2023
den mit Schreiben vom 05.06.2023 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und es wurde ihnen bis
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 17.07.2023
Behandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, 18.07.2023

Fassung Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des am 18.07.2023 gefassten Satzungsbeschlusses gem. § 27.07.2023
10 (3) BauGB durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 30/2023 der Gemeinde
Ringsheim

Vorhandene baurechtliche Beurteilungsgrundlage

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines rechtskriftigen Bebauungsplans, die festgesetzte
Nutzungsart (WA) bleibt unveréndert.

Geltungsbereich, ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet umfasst zwei Flurstlicke. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch bereits voll er-
schlossen. Gegenwartig sind keine weiteren 6ffentlichen VerkehrserschlieBungsmaBnahmen ge-
plant. Das Gebiet wird lber vorhandene Leitungsnetze mit Strom, Telekom, Breitband, Frisch-
wasser und Gas versorgt. Ebenso ist eine zentrale Abwasserentsorgung vorhanden. Eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung ist nach derzeitigem Kenntnisstand vorhanden.
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6 AusgleichsmaBnahmen, Umweltbelange und Artenschutz

6.1 AusgleichsmaBBnahmen gem. § 1a BauGB
Durch die vorgesehenen MaBnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund des Bebauungsplans bei Anwendung des § 13a
BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Damit sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a BauGB nicht erforderlich.

6.2 Umweltbelange
Von dem Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange des § 1
(6) Nr. 7 BauGB zu erwarten, siehe auch Ziff. 3.1

6.3 Artenschutz
Die Eingriffssituation verandert sich gegeniiber dem bisherigen Zustand im Hinblick auf den Ar-
tenschutz nicht. Eine erhebliche Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden, da entsprechende Lebensrdume aufgrund der bereits vorhandenen intensiven
Nutzung fehlen.

7 Begriindung von Planinhalten und Festsetzungen

7.1 Allgemeine Begriindung

Die Konzeption des Bebauungsplans ,Unterfeld II" geht auf das Jahr 1970 zuriick. Der urspriing-
liche Plan sah in einigen Bereichen des Plangebiets verdichteten Wohnungsbau in Form von
Reihenhausern vor, in weiten Teilen des Plangebietes waren zwei Vollgeschosse zwingend vor-
geschrieben. Die spater tatsdchlich vorhandene Nachfrage bestand aber offensichtlich nach ein-
geschossigen, freistehenden Einzelhdusern mit flachen Dachern so dass zwischen 1977 und 1984
im Rahmen der 2. bis 5. Teilinderungen jeweils durch Deckblétter die Festsetzungen von zwei-
geschossiger auf eingeschossige Bauweise gedndert wurden. Im Jahr 2020 erfolgte die 6. Teilan-
derung im ostlichen Bereich des Plangebiets ,Unterfeld 11", auch hier war der Wunsch nach Nach-
verdichtung und die Einschrinkungen des Bebauungsplans Ausléser fiir die Anderung.

Die heute nicht mehr zeitgeméBen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans verhin-
dern sinnvolle Lésungen bei der Bebauung des noch unbebauten Flurstiicks 5878/1 bzw. spater
anstehenden Umbauten oder Erweiterung des vorhandenen Einzelhauses / Nachverdichtung auf
dem Flurstiick 5878/2.

Um das Erscheinungsbild des Plangebiets entsprechend der vorhandenen Struktur erhalten und
behutsam weiterzuentwickeln zu kénnen, werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB
§ 74 LBO getroffen. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung von Gebau-
den und Freiflachen.

Die Festsetzung zur erforderlichen Anzahl der Stellpldtze wird durch die Lage von Ringsheim im
landlichen Raum erforderlich. Das Angebot des OPNV im Plangebiet ist im Vergleich mit Bal-
lungszentren eher gering. In der Regel verfiligt jeder Haushalt im Schnitt Giber mindestens zwei
motorisierte Fahrzeuge. Die erforderliche Zahl der Stellplatze wird in Abhdngigkeit von der je-
weiligen WohnungsgroBe differenziert festgesetzt, um der realistisch méglichen Zahl der Nutzer
Rechnung zu tragen und fiir die Schaffung kleinerer Wohnungen nicht zu hohe Hiirden durch
hohe Stellplatzanforderungen aufzubauen. Die Erh6hung der Anzahl erforderlicher Stellpldtze
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7.2

gilt auch fiir Ferienwohnungen. Diese stellen zwar im Sinne der BauNVO gewerbliche Nutzungen
dar, unterfallen aber dem Begriff der Wohnungen gemaB § 37 (1) S. 1 bzw. § 74 (2) Nr. 2 LBO.
Da Ferienwohnungen hdufig durch mehrere Personen bzw. Familien genutzt werden. Dagegen
findet fiir Beherbergungsbetriebe § 37 (1) S. 2 LBO i.V.m. der jeweils giiltigen VwV-Stellplitze

Anwendung.

Darstellung und Begriindung der einzelnen Anderungen

vorschriften
T2.2

chen Nutzung, § 4

Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
Zeichn. nordliche Baugrenze | Abstand von der nordlichen Bessere Grundstiicksausnut-
Teil nach Norden ver- Baugrenze zur nérdlichen zung zur Ermoglichung von
T21 schoben Grundstticksgrenze 6,0 m, ana- | Nachverdichtung
log der dstlich und westlich an-
grenzenden Baugrundstiicke
seitliche Baugrenzen | Grenzabstinde von 4,0 m auf Bessere Grundstiicksausnut-
2,5 m verringert zung zur Ermdglichung von
Nachverdichtung
Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
Bebauungs- | II./ MaB der bauli- Einflihrung einer absoluten H6- | Begrenzung einer moglichen

henbegrenzung (maximale Ge-
biudehdhe) von 9,50 m sowie
einer maximalen Wandhohe
von 7,00 m

Verschattung, Kldrung einer
bisher inkonsequenten Festset-
zung (Sockelhthe und Knie-
stockhohe waren begrenzt, Ge-
schosshohe des Vollgeschosses
jedoch nicht)

1. / Bauweise und
liberbaubare Grund-
stiicks-flachen,
§5/1.

Streichung Punkt 1. (Grenzab-
stand der Hauptnutzung von
4,0 m); Allgemeine Zulissigkeit
von Dachiiberstanden und un-
tergeordneten Bauteilen auBer-
halb der Baugrenze

Bessere Grundstiicksausnut-
zung zur Erméglichung von
Nachverdichtung

IV. [ Baugestaltung,
§7/1.bis5.

Streichung Punkte 1. bis 3 so-
wie 5. (Gestaltungsvorschriften,
KniestockhGhen, Ausbauverbot
Dachgeschoss)

Festsetzungen zu Gestaltung
im wesentlich nicht objektiv
Priifbar (,...harmonisch"); Er-
satz der Kniestockhdhe durch
Festsetzung einer maximalen
Gesamtgeb3udehohe; Verbot
Ausbau des Dachgeschosses
nicht mehr zeitgemaB.

IV. [ Baugestaltung,
§7]/6.

Neuformulierung (Dachneigun-
gen)

Klarstellung und flexiblere
Handhabung

IV. / Nebengebiude
und Garagen,
§8/1.,2.

Streichung Punkte 1. und 2.
(Gestaltungsvorschriften)

Festsetzung nicht objektiv
priifbar (,guter baulicher Zu-
sammenhang"); flexiblere Be-
baubarkeit des Grundstticks
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terial; Erweiterung zuldssige
Dachneigungen

Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
Bebauungs- | IV. [ Nebengebiude | Ergdnzung Definition der Be- Klarstellung und flexiblere
vorschriften | und Garagen, zugspunkte flir Hohenfestset- Handhabung

T22 §8/3. zung; Entfall Vorgaben zu Ma-

V. [ Stellplatzver-
pflichtung
§9

Zusatzlich eingefligt

Es wird sichergestellt, dass aus-
reichend Stellplatze auf dem ei-
genen Grundstiick hergestellt
werden

Ringsheim, den 20.07.2023

(Weber, Biirgermeister)

MATHIS + JAGL

Untere Hauptstr. 33
T(07825) 63996 0
E-mail:

77971 Kippenheim
F (07825) 63996 10
info@mathis-jaegle.de

(Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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