Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,Barbara-Quartier” Bebauungsvorschriften | T 2.2
Fassung: Offenlage Stand: 16.06.2026

Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan ,Barbara-Quartier”

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Inhalt A Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) Seite 10
C  Hinweise und Empfehlungen Seite 13

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gesndert worden ist

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

A.1.1.1 Zulassige und unzulissige Nutzungen (§ 1 (5), (6) Nr. 1, (9) BauNVO)

Zul3ssig sind:

- Wohngebiude
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1 BauNVO
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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A.2

A.2.1

A.2.2

A.2.3

A.2.3.1

A23.2

A2.3.3

A234

A.2.3.5

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1), Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
Zuldssige Grundfliche

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB erfolgt durch Einschrieb in die Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Teil.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung als zwingendes MindestmaB bzw. als HochstmaB erfolgt durch Einschrieb in die
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

Die Hohe des unteren Hohenbezugspunkts fiir Wandhohen und maximale Gebaudehohe in der
Nutzungsschablone Nr. 2 wird auf 171,60 mNN festgesetzt.

Fiir die librigen Nutzungsschablonen gilt: Unterer Hohenbezugspunkt ist jeweils der hdchste zu-
lassige Punkt der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache bzw. 6ffentlichen Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung nach Ziff. A. 16 Abs. 2 Satz 1 in dem Abschnitt der ErschlieBungsstral3e,
der an das Baugrundstiick angrenzt, rechtwinklig gemessen von der straBenseitigen Grenze des
Baugrundstiicks und ohne Beriicksichtigung der Uber- oder Unterschreitung nach Ziff. A. 16 Abs.
2 Satz 2. Wird ein Grundstlick von mehreren StraB3en erschlossen, so kann die StraBe mit dem
jeweils hoheren MaB als unterer Bezugspunkt gewdhlt werden.

Die maximal zulassige Wandhohe wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist die gedachte Schnittkante von Oberkante Dachhaut mit der AuBen-
kante der Wand an der Traufe. Bei baulichen Anlagen ohne Dach gilt der absolut hdchste Punkt
der baulichen Anlage als oberer Bezugspunkt.

Die festgesetzte Wandho6he darf mit untergeordneten Vorbauten und Widerkehren (Querhiu-
sern) um bis zu 3,5 m lberschritten werden, sofern diese nicht mehr als 1,5 m gegeniber der
AuBenwand vor- oder zurlickspringen. Die Anzahl der Vorbauten wird auf zwei je Gebadudeseite
begrenzt. Die festgesetzte Wandhodhe darf mit Gauben um bis zu 2,5 m (iberschritten werden.

Die maximale Gebdudehohe (= absolut héchster Punkt der baulichen Anlage) wird durch Eintra-
gung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Mit Uberfahrten und/oder Maschinen- und Triebwerksraumen von Aufzugsanlagen darf der
absolut hdchste Punkt der baulichen Anlage nicht tiberschritten werden.

Der absolut hochste Punkt der baulichen Anlage darf mit technischen Einrichtungen wie zum
Beispiel Schornsteinen, Abluftanlagen, Antennenanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur sola-
ren Energieerzeugung um bis zu 1,0 m uberschritten werden. In technisch begriindeten Aus-
nahmefillen (z.B. Funkantennen) kann eine Uberschreitung von mehr als 1,0 m bis zum tech-
nisch erforderlichen MaB der Anlage zugelassen werden.

Die maximalen Wandhdhen und Gebaudehdhen gelten fiir bauliche Anlagen innerhalb der je-
weiligen tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) einschlieBlich hervortretender Gebau-
deteile. Im Ubrigen gilt auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen eine maximale Héhe
baulicher Anlagen von 3,50 m lber dem jeweiligen unteren Bezugspunkt.
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A3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

A.3.1 Die Bauweise wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

A.3.1.1 Als abweichende Bauweise wird die offene Bauweise mit der MaBgabe festgesetzt, dass die Lange
der Garagengeschosse von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen mehr als 50 m be-
tragen darf.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2, (3) BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

A.4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil bestimmt.

A.4.1.1 Die Baulinie zur ,Alten BundesstraBBe" gilt fiir oberirdische Hauptgebaude; fiir unterirdische bau-
liche Anlagen bzw. Teile baulicher Anlagen gilt diese Baulinie als Baugrenze.

A.4.1.2 AuBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, zuge-
lassen werden, soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

A.4.1.3 Dachiiberstande:

Die Uberschreitung festgesetzter Baulinien und Baugrenzen mit Dachiiberstinden um bis zu 60
cm kann zugelassen werden )
- innerhalb von im zeichnerischen Teil gekennzeichneten ,Flichen fiir Dachiiberstinde [DU]",
- innerhalb von im zeichnerischen Teil gekennzeichneten ,Flachen fir offene und Gberdeckte
Stellplatze [St]",
- innerhalb von im zeichnerischen Teil gekennzeichneten ,Tiefgaragen und deren Zufahrten
[TG]".
An der gemeinsamen Grundstiickgrenze zu &ffentlichen ErschlieBungsstraBen darf dabei ein
Mindestabstand von 50 cm zur Grenze nicht unterschritten werden. MaBgeblich ist dabei die
AuBenkante des der Grenze am nachsten gelegenen Bauteils (z.B. AuBenkante Dachrinne).
Im Ubrigen bleiben § 23 (2) Satz 2 bzw. (3) Satz 2 BauNVO unberiihrt.
A.5  Flichen fiir Tiefagaragen, Garagen, Stellpliatze / Carports (§ 12 BauNVO)
A.5.1 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur zuldssig:
- innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster),
- innerhalb von im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fiir Tiefgaragen.

A.5.2  Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baufenster) zu-
lassig. Vor der Zufahrts6ffnung von Garagen ist zu 6ffentlichen ErschlieBungsstraen ein Min-
destabstand von 5,0 m einzuhalten, rechtwinklig gemessen von der Zufahrtséffnung.

A.5.3 Offene Stellplatze sowie liberdeckte Stellpldtze (Carports) sind nur zuléssig:

- innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster),

- innerhalb der im ,zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Flachen flir offene und liberdeckte
Stellplatze,

- innerhalb der Fldchen fir Tiefagaragen.
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A.6

A.6.1

A.6.2

A7

A8

A9

Ein Gberdeckter Stellplatz (Carport) ist eine an der Zufahrtsseite sowie an den links und rechts
angrenzenden Seiten offene bauliche Anlage. Mit der Dachkante ist ein horizontaler Mindest-
abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zulédssig. Abweichend davon kann auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen je
Baugrundstiick eine Nebenanlage zugelassen werden; diese darf bei Gebduden einen Brut-
torauminhalt von 50 m3, im Ubrigen eine iiberdeckte Fliche von 50 m2 nicht Gberschreiten; zu
offentlichen Verkehrsflachen hin muss mit solchen Nebenanlagen ein horizontaler Mindestab-
stand von 1,0 m eingehalten werden. Die maximale Hohe von Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) NauNVO wird auf 3,5 m tiber dem unteren Hohenbezugspunkt des Baugrundstiicks nach Ziff.
A.2.3 begrenzt.

Hinweis: Fiir Grenzgeb3ude gelten zusétzlich die Héhen-, Fldchen- und Lingenbeschrinkungen
nach § 6 LBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO [Anlagen zur Ver- und Entsorgung] sind innerhalb
der gesamten Grundstiicksflachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden wird wie folgt festgesetzt:

Nutzungsschablone Nr. | Hausform max. Zahl der Wohnungen je Gebdude
1a Einzelhaus 6
1b Einzelhaus 6
Doppelhaushilfte 3
2 Einzelhaus 10
3a Einzelhaus 2
Doppelh. [ Reihenh. 1
3b Einzelhaus 2

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Flaichen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat" (Tra-
fostation) dienen der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe und Nebenanlagen zur Ver-
teilung, Umwandlung, Speicherung und Stabilisierung der 6rtlichen Versorgung mit Strom.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Flichen mit der Zweckbestimmung ,Abfallentsorgung”
dienen zur Aufstellung der Miillbehalter am Abfuhrtag.
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A.10

A2

A2

Griinflichen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten" ausge-
wiesen. Diese Flachen dienen vorwiegend der Anpflanzung von Nutz- und Zierpflanzen. Bauliche
Anlagen sind zulissig, sofern sie lediglich von untergeordneter Bedeutung sind und der Zweck-
bestimmung der Griinflache dienen.

Abgrabungen und Aufschiittungen (89 (1) Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind auf die festgesetzte Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe nach
Ziff. A. 16 Abs. 2 Satz 1 und Satz 2 aufzuschiitten, es gilt dabei jeweils der tiefste zuldssige Punkt
der StraBenoberkante der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache als MindestmaB. Wird
ein Grundstlick von mehreren StraBen erschlossen, so kann die StraBe mit dem jeweils tieferen
MaB als Bezugspunkt gewahlt werden. Dabei sind Abweichungen vom Bezugspunkt von 0,25 m
nach oben und unten allgemein zulédssig. Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen so-
wie Abfahrten von in Untergeschossen gelegenen Garagen sind allgemein zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schutz des Grundwassers

Es sind keine blanken kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dacher im Geltungsbereich zul3ssig.
Sonstige Metalldachflachen oder Dachinstallationen sind nur in solchen Formen zulissig, die
nach der Gefahrstoffverordnung weder als ,giftig" noch als ,gesundheitsschadlich” eingestuft
werden. Anlagen zur Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie sind von vorgenannten
Einschrankungen ausgenommen.

Hinweis: Ubliche, flichenmiBig untergeordnete unbeschichtete Metalldachrinnen und -rohre
kdnnen in Hinblick auf die Niederschlagswasserverordnung BW noch zu den erlaubnisfreien Fal-
len gezédhlt werden und sind daher in der Regel zuldssig.

A.12.2 MaBnahmen Artenschutz

A.12.2.1Insektenfreundliche Beleuchtung

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflichen (z.B. Wege, Park-
platze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige MaB zu reduzieren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im in-
stallierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis war-
mes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Fla-
chige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten (Kugel-
leuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schal-
ter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll die Beleuchtung auf die
Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausfiihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur
Neugestaltung und Umriistung von AuBenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nach-
haltige AuBenbeleuchtung”, BFN - Skripten 543).
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A.12.2.2Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

A3

A13.1

A.13.2

Ein Teil der baubedingten Auswirkungen lasst sich durch die folgenden VermeidungsmaBnahmen
auf das unumgangliche Minimum reduzieren:

Riickschnitt-/ Rodungsfristen: Gehdlze, die sich im Baufeld befinden, miissen gemaB Vorgabe
§ 39 BNatSchG, von Anfang Oktober bis Ende Februar entfernt werden.

Schonen Geholzbestand: Grundsatzlich gilt, dass so viele Altbaume/ Gehdlzbereiche wie moglich
als Brutplatze/ Nahrungsquellen erhalten bleiben sollten. Es sollte nur so gering wie mdglich in
die bestehenden Gehdlzstrukturen eingegriffen werden.

Schiitzen benachbarter Gehdlzbestdnde: Hochwertige Geholzbereiche im Umfeld der Baustelle
(Streuobstbestinde stidlich, Baumreihe westlich) sind im Gelinde durch ein Flatterband o0.3. zu
kennzeichnen, um sie vor Materialablagerungen, Beschiadigungen, Befahren der Flichen oder
sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Okologische Baubegleitung: Die korrekte Umsetzung aller MaBnahmen muss vor Ort im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung kontrolliert, angeleitet und dokumentiert werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

Im Gebiet dirfen nur laubabwerfende Baume und Striaucher gepflanzt werden. Es wird empfoh-
len, gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsgebiet 6 oder 7: Oberrheingraben, Stiddeutsches Hii-
gel- und Bergland) zu verwenden. Fiir Wiesenansaaten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwen-
den.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Die privaten Grundstiicke sind mit Hochstamm-0Obstbdumen und Strauchern zu bepflanzen:

- Grundstiicke < 300 m2 sind mit mindestens einem Strauch zu bepflanzen.

- Grundstiicke mit einer GroBe von 300 m2 bis 500 m2 sind mit mindestens einem Baum sowie
mit einem Strauch zu bepflanzen.

- Grundstiicke > 500 m2 sind mit mindestens zwei Baumen sowie mit zwei Strauchern zu
bepflanzen.

Die neu zu pflanzenden Bdume und Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu
pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Randeingriinung auf privaten Grundstiicksflachen (Pflanzgebot P1)

Innerhalb des mit ,P1" gekennzeichneten Bereichs auf den privaten Grundstiicksflachen ist an-
grenzend zur landwirtschaftlichen Flache in einem Abstand von mind. 0,5 m zu dieser eine 3-
reihige dichte, standortgerechte Hecke als Immissionsschutz anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Hinweis: Pflanzungen im Bereich der offentlichen Flichen (Pflanzgebot P2) erfolgen auf
Grundlage der Ausflihrungsplanung des Biros PLU
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A.14

A.15

A.15.1

Leitungsrechte (89 (1) Nr. 21 und § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil mit ,LR" gekennzeichnete Flichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Ringsheim zu belasten. Die gekennzeichneten Bereiche miissen von dauerhaften
baulichen Anlagen jeglicher Art mit Ausnahme von Stellplatzen und Lagerflichen freigehalten
werden.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: Schutz vor Verkehrslarm (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz
vor den StraBenverkehrsimmissionen die AuB3enbauteile einschlieBlich Fenster, Tiiren und Dacher
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise" vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R'w 4. der AuBenbauteile’
von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen

Raumarten nach folgender Formel*:

R'W,ges= La - KRaumart

mit:

L, MaBgeblicher AuBenlarmpegel gemafB DIN 4109-2

Kraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, U_bernachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges =35dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume, Ubernachtuggsréume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdaume, Blirordume und Ahnliches

Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und maligeblichem AuBenlirmpegel
gemaB DIN 4109 Tabelle 7

Lirmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrmpegel L, in dB
[ 55
Il 60
1l 65
\Y 70

! Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R'wges sind in Abhdngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundfldche des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K.
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Lirmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-
2:2018-01, 4.4.1.

2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,Barbara-Quartier”

Fassung: Offenlage
Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen

nach DIN 4109. Der Nachweis dafiir ist im Baugenehmigungsverfahren fiir die Gebdude/Fassa-
den, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen zu erbringen. Wird im Baugenehmigungs-
oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuBenlarmpegel
an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebiudestellung und hieraus entste-
hender Abschirmung), kénnen die Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile ent-

sprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

i/ Larmpegelbereich und
~L maRgeblicher
AuRenlirmpegel J

F“T in dB(A)
[ / BN <= 55
[ N 55< Il <= 60

f [ 60« Ml ==65

/ o< IV ==70

70 < Wl <= 75

75« VI ==380
80 <

f
! I

|
{
|
nach DIN 4109, Rechenhohe 6 m (iber Gelande

A

Lérhpegelbereiche

Abb.: Kennzeichnung der
A.15.2 Einsatz von Liiftungseinrichtungen

In Teilen des Plangebiets wird der Pegelwert ,nachts” von 50 dB(A) fiir Verkehrslarm tiberschrit-

ten. Die Lage der 50 db(A)-Isophone, Rechenhdhe 6 m Giber Gelande, ist im zeichnerischen Teil

dargestellt. Fiir die Gebzude(teile) und Fassaden, die westlich der 50 dB(A)-Isophone liegen und

zur ,Alten BundesstraBe” [ K 5349 hin Offnungen haben, sind in den fiir das Schlafen genutzten
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A.15.3

A.16

Raumen schallgeddmmte Liiftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wihrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-Maf3
R'w,es des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liiftungselement muss den Anfor-
derungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liiftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaBnahmen si-
chergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Rdumen bei mindestens einem teilgeéffneten Fenster nicht {iberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein
AuBenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tberschritten wird oder der Schlafraum Gber
eine larmabgewandte Fassade belliftet werden kann.

Schutz von AuBBenwohnbereichen

In Teilen des Plangebiets wird der Pegelwert ,tags" von 62 dB(A) fiir Verkehrslarm an den zur
LAlten BundesstraBe” (K5349) hin orientierten Gebaudeseiten tberschritten. Die Lage der 62
dB(A)-Isophone, Rechenhéhe 6 m iber Geldnde, ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Bei Wohnungen, die lediglich tiber einen AuBenwohnbereich (z.B. Loggia, Balkon, Terrasse) ver-
fligen, der ganz oder teilweise in dem Pegelbereich westlich der 62 dB(A)-Isophone liegt, sind
SchallschutzmaBnahmen fiir den AuBenwohnbereich erforderlich, die sicherstellen, dass im Au-
Benwohnbereich der der Pegelwert ,tags" von 62 dB(A) durch Verkehrslarm nicht tiberschritten
wird. Mogliche MaBnahmen sind u.a. verglaste Balkone/Loggien, Wintergarten oder abschir-
mende Elemente in den Flachen vor den Terrassen.

Hinweis:

Weitergehende Informationen zum Thema Larm [ Larmschutz kénnen der ,Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Barbara-Quartier” des Biiros Heine + Jud, Stuttgart, vom
29.01.2025 entnommen werden. Die Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Offentliche Verkehrsfldchen; Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 11, (3) BauGB)

GemaB Eintrag in der Planzeichnung sind 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, 6ffentliche FuB-
wege und Radwege, 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" sowie offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkplatze"
festgesetzt.

Die Hohenlage der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflichen
mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" ist durch Eintrag in der Planzeichnung
festgesetzt. Zwischen den festgesetzten Héhenpunkten ist linear zu interpolieren. Abweichungen
von der damit festgesetzten Hohenlage um +/- 0,50 m sind bei der Herstellung der Verkehrsfla-
chen zuléssig.
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B

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 16. Marz 2026 (GBI. 2026, Nr. 44)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13) geindert worden ist

B.1

B.1.1

B.1.2.1

B.1.2.2

B.1.3.1

B.1.3.2

B.1.4

B.1.4.1

B.1.4.2

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
AuBenwinde

Leuchtende oder reflektierende Materialien fir die Gestaltung der AuBenwénde sind nicht zu-
lassig.

Dachneigung / Dachform

Fiir Hauptgebiude erfolgt die Festsetzung durch Einschrieb im zeichnerischen Teil. Eine weiter-
gehende Festsetzung zur Dachform erfolgt nicht.

Fur untergeordnete Vorbauten, Dachgauben, Garagen /[ Carports und Nebenanlagen wird keine
Dachform oder Dachneigung festgesetzt.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind im Farbspektrum Grau - Anthrazit - Schwarz sowie rot - braun zulassig.
Die Verwendung von stark reflektierenden Materialien ist unzuldssig.

Hinweis: Einschrankungen bei den Materialien, siehe Ziff. A.12.1

Die vorgenannten Einschrankungen gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie.

Dacher mit einer Neigung von weniger als 5° und einer Flache groéBer als 2 m2 sind extensiv zu
begriinen, sofern diese nicht als Terrasse genutzt werden. Die Begriinung ist extensiv mit Grisern,
Krautern und [ oder Sedum-Arten durchzufiihren.

Vorbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Vorbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulssig, sofern sie zu den Ortgdngen und
zum First einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten und untereinander einen Abstand von
mindesten 1,0 m (gemessen orthogonal in der geneigten Dachfliche); jeder einzelne Vorbau,
Dachaufbau, Dacheinschnitt darf eine maximale Lange von 5,5 m nicht {iberschreiten. Das Mal3
wird parallel zur zugehérigen Gebaudeseite gemessen; alle Einzellangen diirfen in Summe die
Hélfte der Lidnge der zugehorigen Gebdudeseite nicht liberschreiten.

Mit Vorbauten gemaB § 5 (6) Nr. 2 LBO ist stets ein Mindestabstand von 1,0 m bis zu gemeinsa-
men Grenzen mit 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen einzuhalten.
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B.1.5

B.2

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.3

B.3.1

B.3.2

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Je Leistungsstatte ist maximal eine
Werbeanlage mit einem maximalen Flachenmal3 von 0,5 m2 zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem und/oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

AuBenantennen

Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne [ Satellitenantenne zulassig. Wenn maglich
sollen Satellitenantennen auf der Dachflache angebracht und der Farbe der Dacheindeckung
angepasst werden.

Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1), § 74 (2) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 LBO)
Anzahl notwendiger KfZ-Stellplatze fiir Wohnungen

Die Anzahl der notwendigen KfZ-Stellplatze fiir Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:
- Wohnungen bis zu 45,0 m2 WoFl: 1,0 Stellplatz je Wohnung

- Wohnungen bis zu 65,0 m2 WoFl: 1,5 Stellplatze je Wohnung

- Wohnungen iiber 65,0 m2 WoFl: 2,0 Stellplatze je Wohnung

MaBgeblich fiir die Ermittlung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der
jeweils anwendbaren Fassung. Sofern sich am Ende der Berechnung der Gesamt-Stellplatzzahl
flir ein Vorhaben in Summe eine nicht-Ganzzahl ergibt, so ist der ermittelte Wert auf die nachste
Ganzzahl aufzurunden (Bsp.: 2,5 -> 3).

Regelung zu Altenwohnungen, ,Betreutes Wohnen" und dhnliche Einrichtungen

Abweichend von Ziff. B.2.1 wird die Stellplatzzahl auf 0,5 je Wohnung festgesetzt, wenn durch
Baulast gesichert ist, dass die Wohnung ausschlieBlich fiir Zwecke des ambulanten betreuten
Wohnens durch Senioren im Sinne von § 4 (19) Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) ge-
nutzt wird.

Einschrinkung der Herstellung von Stellpldtzen und Garagen

Im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 2 diirfen maximal 25% der notwendigen KfZ-Stellplitze
oberirdisch hergestellt werden.

Gestaltung von befestigten Freiflichen und Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Befestigte Freifldchen sind - sofern in Hinblick auf den konkreten Anwendungsfall rechtlich zu-
lassig und /[ oder technisch maglich - mit wasserdurchlissigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert
< 0,7 und entsprechend geeignetem Unterbau auszufiihren.

Als Einfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind

- offene Einfriedungen in Holz

- Metall mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m
- Hecken bis zu einer Gesamthdhe von 1,5 m

zulassig.

Seite 11 von 17



Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,Barbara-Quartier” Bebauungsvorschriften | T 2.2
Fassung: Offenlage Stand: 16.06.2026

B.3.3

B.4

B.4.1

B.4.2

Im Bereich von StraBBeneinmiindungen ist auf die Lange des Kurveninnenradius eine Gesamthohe
von max. 0,80 m zulassig.

Als unterer Hohenbezugspunkt gilt jeweils die endgiiltige Gelandehdhe an der Grenze des Bau-
grundstiicks mit der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Verwendung von Stacheldraht sowie von Kunststoffstreifen sowie Kunststofffolien als Sicht-
schutz an Einfriedungen ist generell unzulissig.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Innerhalb der im Stiidwesten des Plangebiets gelegenen 6ffentlichen Griinflache wird eine Ent-
wisserungsmulde angelegt, die der Sammlung, Riickhaltung und Versickerung der im Plangebiet
uber das 6ffentliche Kanalnetz abgeleiteten Regenmengen dient.

Auf Grund der geplanten GrundstiicksgroBen im Baugebiet wird empfohlen, das von den D3-
chern anfallende Regenwasser lber das 6ffentliche Kanalnetz abzuleiten. Davon abweichende
Planungen sollten bereits friihzeitig mit dem zustdndigen Abwasserzweckverband Sudliche Or-
tenau abgestimmt werden:

Abwasserzweckverband Stidliche Ortenau (AZV)
Palais Rohan, Rohanstr. 17, 77955 Ettenheim
Telefon: (07822) 432-900, Fax: (07822) 447544, E-Mail: azv@ettenheim.de

Versickerungsanlagen wie auch die gesamte Grundstiicksentwasserung unterliegen der Geneh-
migungspflicht durch den AZV. Es muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass kein Regenwasser
von privaten Grundstiicksflachen unkontrolliert in den 6ffentlichen StraBenraum oder auf Nach-
bargrundstiicke gelangen kann.
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C

C1

C.2

C.3

C4

C.4.1

Hinweise und Empfehlungen

Sichtflachen an Grundstiicksausfahrten sowie Einmiindungsbereichen

Grundstiicksausfahrten, Garagen- und Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass ein un-
gehindertes Ein- und Ausfahren aus dem Grundstiick gewahrleistet ist. Zum Verlassen des priva-
ten Grundstiicks auf die 6ffentliche StraBe sollte eine ausreichende Anfahrsicht vorhanden sein,
damit ein sicheres Einfahren in den Verkehr im Sinne von § 10 StraBenverkehrsordnung (StVO)
gewahrleistet ist. Auch bei der Errichtung von Einfriedungen sowie der Anpflanzung von Hecken
und Strauchern auf privaten Grundstiicken angrenzend zum Einmiindungsbereich von &ffentli-
chen StraBen muss eine ausreichende Anfahrsicht berlicksichtigt und gegebenenfalls durch ei-
nen regelmaBigen Pflegeschnitt erhalten werden.

Gestaltung von Gartenanlagen

Im Sinne des § 21a NatSchG sollten Gartenanlagen mdglichst insektenfreundlich gestaltet und
vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Girten sind grundsatz-
lich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 (1) Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen
ferner wasseraufnahmefdhig belassen oder hergestellt werden.

Artenschutz

Notwendige Geholzrodungen diirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar vorgenommen wer-
den. In bestehenden Gehdlzstrukturen oder vorhandenen Gebduden besteht die Mdglichkeit des
Vorhandenseins streng geschiitzter Arten (Vogel, Fledermause, Reptilien). Daher ist bei jeder
NeubaumaBnahme sowie baulichen Anderungen (z.B. Dachsanierungen) vom Veranlasser der
MaBnahme sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG eintreten.

Denkmalpflege; Archiologische Denkmalpflege, Bodenfunde 8§ 20, 27 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz)

Allgemeine Hinweise

Sollten bei der Durchfiihrung einer BaumaBnahme archiologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist gemaB § 20 DSchG die Denkmalbehdrde umgehend zu benachrichtigen. Archédologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Griber,
Mauerreste, Brandschichten bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt im Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8 @rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.
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C.4.2 Hinweise zu Kulturdenkmalen im Plangebiet

C5

C.6

Stidlich des Einmiindungsbereichs der StraBe ,Weglidnge" in die ,Alte BundesstraBe" befindet
sich ein Sandsteinkreuz, dass gemaB Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale
(,Denkmalliste") ein Kulturdenkmal ist.

BundesstraBe (Fist.Nr. 0-3236/1) Wegkreuz, 1796.
Sandsteinkreuz mit Korpus auf gebauchtem Inschriftensockel. Aufgerichtet von Kaspar Weber
und seiner Ehefrau Katharina.

Altlasten
Allgemeine Hinweise:

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
ole, Teer,..) wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Badstr. 20, 77652 Offenburg, Telefon 0781 [ 805 - 9650, Fax 0781 [ 805 - 9666,
Email wasser-wirtschaft-boden@ortenaukreis.de

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Baugrund / Geothermie [ Grundwasserschutz

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartiren Lockergesteinseinheiten "Holozine Ab-
schwemmmassen” und "Neuenburg-Formation" vor. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit
"Mitteljura" im Untergrund zu erwarten. Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digi-
talen Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Ndhere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im In-
formations-system ,Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg” (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.

Dem Bauen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmeféllen fiir den
Einzelfall und erst nach Ausschluss mdglicher Alternativvarianten zugestimmt werden. Hierflr
ist zu erlautern, welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumganglich
machen.
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C.7

C.71

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebs-
sicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern [ Bauteilen und sonstiger
Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist. Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsatzlich
tiber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche BaumaBnahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift, bzw.
darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versa-
gen, wenn schidliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleich-
bare Gewasserveranderungen zu erwarten sind oder andere Anforderungen nach o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden. Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im
pflichtgemaBen Ermessen der Wasserbehdrde. Antragsteller der wasserrechtlichen Erlaubnis ist
der Planungstrager des Bauvorhabens, der - insbesondere bei der Durchfiihrung eines Kenntnis-
gabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzukommen.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaB-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

C.7.1.1 Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-

C7.1.2

C7.13

sem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwen-
dung im Rahmen der BaumaBnahmen mdglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. BaustraBen soll-
ten nach Madglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen
sollen. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kul-
tivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung
und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten
diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden. Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder Gelindemodellierung darf der humose Oberboden ("Mutterboden")
des Urgeldndes nicht lberschiittet werden. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsmi-
nimierung eine ordnungsgemaBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen Oberboden und
anschlieBender Begriinung vorzunehmen. Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Be-
griinungen und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Boden-
zustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern. Fiir Gelandeauffillungen darf nur unbelasteter
Mutterboden oder unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der nicht durch wassergefahr-
dende Stoffe verunreinigt sein darf.

Im Plangebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemalB zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial
von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden. Durch Chemikalien ver-
unreinigter Bauschutt ist fachgerecht zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Fliissigkei-
ten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters
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C.8

C.8.1

C.8.1.1

C.8.1.2

C.8.2

C.8.2.1

C.9

Cc.10

C.11

5 m3 {ibersteigt. Das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landratsamts Ortenaukreis
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines immissi-
onsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen

Abfallbeseitigung
Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehilter /| Gelbe Sacke: Die Bereitstellung der Abfille, soweit diese im
Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsam-
melfahrzeuge (bis 10,30 m Linge) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen
erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthilt die Abfallwirtschafts-
satzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung. Die
Satzung sowie weitere Informationen zum Thema Abfallentsorgung sind auf der Homepage des
Eigenbetriebs einsehbar: www.abfallwirtschaft-ortenaukreis.de

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3
Nr. 1 der LBO zur Vermeidung iiberschiissigen Bodenaushubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist, soweit
moglich, an Ort und Stelle zur Geldndegestaltung zu verwenden.

Stromversorgung

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch Netze BW GmbH. Bei der Aus-
flihrungsplanung sollte der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand mit der Netze BW GmbH
abgestimmt und im Bauzeitenplan berlicksichtigt werden. Zur Vermeidung von Schéaden an be-
stehenden Versorgungsleitungen wird darauf hingewiesen, dass Lageplane von den ausfiihren-
den Firmen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden miissen.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskor-
per der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors, Kennzei-
chen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen sowie Stiitzbeton (Riickenstiitze) fiir Rand-
steine, Einfassungen u.d. gemaB § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nachbarrechtsgesetz

Neben den Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sind die privatrechtlichen Vorgaben des ,Ge-
setzes tiber das Nachbarrecht” (Nachbarrechtsgesetz - NRG) fiir Baden-Wiirttemberg zu beach-
ten. Hierin finden sich u.a. Regelungen zur zuldssigen Héhe von Einfriedungen an Grundstiicks-
grenzen und bei der Anpflanzung von Bdumen einzuhaltende Abstande.
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C.12  Serviceportal Landesrecht BW

Das Nachbarrechtsgesetz, die Landesbauordnung sowie weitere landesrechtliche Gesetze und
Verordnungen kdnnen in ihrer jeweils gliltigen Form auf dem Serviceportal Landesrecht unter
www.landesrecht-bw.de im Internet eingesehen werden.

Ringsheim, den xx.xx.xxxx

MATHIS + JAGLE shmss

Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim
T(07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de

(Weber, Biirgermeister) (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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