
GEMEINDE RINGSHEIM 
Ortenaukreis 

S a t z u n g 
uber die Zulassung von Dachaufbauten 

und zur Anderung der in der Anlage aufgefuhrten Bebauungsplane 
hinsichtlich der Gestaltung von Dachaufbauten 

vom 17. Sept. 1998 

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung Baden- 
Wurttemberg und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat 
der Gemeinde Ringsheim am 17. Sept. 1998 folgende Satzung beschlossen: 

§1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Im raumlichen Geltungsbereich liegen alle Grundstucke innerhalb des im Zusam- 
menhang bebauten Ortsteils und die Grundstucke im Geltungsbereich der in der 
Anlage zu dieser Satzung aufgefuhrten Bebauungsplane. 

Dieser Satzung sind beigefugt: 

a) Begrundung vom 12. November 1996 

b) Systemskizze zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebel 

§2 

Festsetzungen bzw. Anderung beziiglich der Dachaufbauten 

(1) Dachaufbauten sind so zu gestalten, daR, sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, 
Farbe und Verhaltnis der Baumassen und der Bauteile zueinander nicht verun- 
staltend wirken. 

(2) Soweit nichts anderes bestimmt ist, sind Dachaufbauten grundsatzlich nur bei 
einer Flauptdachneigung von mindestens 28° zulassig. 
Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderform wie z. B. Fledermausgau- 
ben sind erst ab einer Flauptdachneigung von 32° zulassig. 
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(3) Folgende Dachaufbauten sind zulassig: 

a) Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach sowie Gauben mit 
Segmentbogendach 

b) Zwerchgiebel (Wiederkehr) 

c) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderform 
wie z. B. Fledermausgauben Oder Ochsenauge 

(4) Bestimmungen zu den einzelnen Typen 

a) Giebelstandige Gauben 

- Die giebelstandigen Gauben einschliedlich der Dreiecksgauben 
mussen mindestens die Dachneigung des Flauptdaches aufweisen. 

- Die Firstlinie der giebelstandigen Gauben mud an der Dachschrage 
gemessen mindestens 1 m unter Hauptfirst liegen. 
Sie mud mindestens drei Ziegelreihen unter dem Flauptfirst liegen. 

- Die einzelne Gaube darf maximal 1,8 m breit sein. Die Dreiecksgaube 
darf an der Unterkante die Halfte der Dachlange nicht uberschrei- 
ten (Audenmad). 

b) Zwerchgiebel 

- Zwerchgiebel durfen in ihrer Lange die Halfte der Gebaudelange nicht 
uberschreiten. 

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach mud an 
der Dachschrage mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen. 

- Die Dachneigung soli der Hauptdachneigung entsprechen. 

c) Schleppgauben und deren Sonderformen 

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach mud an 
der Dachschrage mindestens 1 m unter dem Hauptfirst liegen. 
Der Anschnitt mud mindestens drei Ziegelreihen unter dem Hauptfirst 
liegen. 

- Die Dachneigung dieser Gauben soil mindestens 15° betragen. 

(5) Allgemeine Bestimmungen 
* 

Soweit in Absatz (4) nichts anderes bestimmt ist, gilt folgendes: 

- Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Dachlange 
nicht uberschreiten. Die Dachlange wird an den Audenkanten des 
Daches gemessen. 



- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m, von der (vom darunter- 
liegenden VollgescholS nach oben verlangerten) GebaudeauRenkante 
ein Mindestabstand von 1 m und zwischen den Gauben ein Mindest¬ 
abstand von 1,50 m einzuhalten. 

- Die Hohe der Gauben, vom AnschluR, mit dem Hauptdach bis Ober- 
kante Gesims gemessen, darf 1,25 m, bei Dreiecksgauben 2,50 m 
nicht uberschreiten. Der Abstand zur Traufe soil mindestens 1 m be- 
tragen. Er muB mindestens drei Ziegelreihen betragen und ist an der 
Dachschrage zu messen. 

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach Oder in 
Blech (z. B. Kupfer) einzudecken. 

- Wangen und Stirnflachen sind mit Holz Oder einem sonstigen, der 
Farbe der Dachdeckung angepafJten Material zu verkleiden (Kupfer, 
Blech etc.). 

Hinweis: Bei Kulturdenkmalen konnen hohere Anforderungen an die Erhaltung des Erscheinungsbildes 
gestellt werden als durch die Satzung vorgegeben. 

§3 

Festsetzungen in Bebauungsplanen 

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen bleiben durch diese Satzung unberuhrt. 

§4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den §§ 1 und 2 dieser Satzung 
zuwiderhandelt. 

§5 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. 
Gleichzeitig treten die bisherigen Bestimmungen uber die Zulassung und Gestaltung 
von Dachaufbauten der erwahnten Bebauungsplane aufJer Kraft. 

Ringsheim, den 17. Sept. 1998 

D i x a, Burgermeister 



GEMEINDE RINGSHEIM 

Anlage 

zur Satzung vom 17. Sept. 1998 

iiber die Zulassung von Dachaufbauten und zur Anderung von 
Bebauungsplanen hinsichtlich der Gestaltung von Dachaufbauten 

Bezeichnung 
Bebauungsplan 

Unterfeld I 

Tag der Ausfertigung Datum der 
der Satzung (letzte Genehmigung/ 
Fassung in Klammern) Bestatigung durch 

Landratsamt 

09.04.68 (02.05.91) 01.07.68 

Unterfeld II_13.10.70 (03.07.84) 26,05,71 
Johannesgarten/Kuhacker/ 
Obere Limbach_21.05.71 (04.07,90)_06.08.71 

Gewerbegebiet Leimenfeld 23.04.91 (15.10,97)_03,06,91 

Gewerbegebiet Oberfeld 28.04,80 (03,05,88)_13.05.80 



GEMEINDE RINGSHEIM 
Ortenaukreis 

Begrundung 
zur 

Satzung iiber die Zulassung von Dachaufbauten und zur Anderung 
der in der Anlage aufgefiihrten Bebauungsplane hinsichtlich der 

Gestaltung von Dachaufbauten 

I. Anlaft der Aufstellung bzw. Plananderung 

Die Mehrzahi der in der Anlage aufgefuhrten Bebauungsplane enthalt Be- 
stimmungen, wonach Dachaufbauten bei flacher geneigten Dachern nicht 
zugelassen werden. Einige altere Bebauungsplane lassen die Schaffung 
von Wohnraum innerhalb des Dachraumes nicht zu bzw. schranken den 
Einbau von Fenstern im Dachraum ein. 

Zur wohnlichen und wirtschaftlichen Ausnutzung von Dachgeschossen 
bieten Dachaufbauten wesentliche Vorteile. Dachaufbauten sind bezuglich 
der Witterungseinflusse, aber auch aus gestalterischen Grunden, den teil- 
weise vorhandenen Dachlegefenstern vorzuziehen. 

Die generelle Zulassung von Dachaufbauten soli den Wohnungseigentu- 
mern eine bessere Ausnutzung der Dachboden von allem zu Wohnzwek- 
ken ermoglichen. Die Gemeinde Ringsheim tragt damit ihren Teil zur Linde- 
rung der bundesweiten Wohnungsnot bei, die aufgrund der starken Nach- 
frage nach Mietwohnraumen auch in Ringsheim spurbar ist. 

Durch die Ausnutzung der vorhandenen Wohnraumreserven werden land- 
wirtschaftliche Flachen zur Ausweisung von Neubaugebieten weniger in 
Anspruch genommen. Der Forderung des Baugesetzbuches zum sparsa- 
men Umgang mit Grund und Boden wird damit nachgekommen. 

Damit eine „Gleichbehandlung“ zwischen den Grundstucken in beplanten 
und unbeplanten Gebieten besteht, sollen die Bestimmungen uber die 
Dachaufbauten sowohl in Bebauungsplangebieten als auch innerhalb des 
im Zusammenhang bebauten Ortsteils gelten. 

II. Ausfuhrung der Plananderung 

Die zu ersetzenden bzw. zu andernden Bestimmungen werden in der 
schriftlichen Teilen der in der Anlage aufgefuhrten Bebauungsplane mit 
dem Ftinweis auf die nach Inkrafttreten der Satzung geltenden Bestimmun¬ 
gen gestrichen. 

Ringsheim, den 12. November 1996 

D i x a, Burgermeister 



Systemskizze zur Gestaltung von Cachgauben und Zwerchgiebeln 

Giebelstandige Gaube ' 'Schleppgauben 
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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE 

Ringsheim 

fur die Ortserweiterung im Gewann 

"Unterfeld" 



Burgermeisteramt 
Ringsheim 
Landkreis Lahr 

Telefon Ettenheim 264 

"M 
7636 Ringsheim, del lahr 

Genehmigt 

Bankverbindung: 
Bezirkssparkasse Ettenheim G-Kto. 29 

Postsch.Kto. Karlsruhe 22340 
Spar- und Darlehnskasse Ringsheim 

der Gemeinde Ringsheim, Kreis Lah^ 
liber den Bebauungsplan im Gewann t' 
vom 9. April 1968 

— Az. 

(Bei Zuschriften bitte angeben) 

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 

23. Juni 196O (BGB1. I 3. 341) in Verbindung mit § 4 der 
Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 

(Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 9* April 1968 

den Bebauungsplan fiir das Gewann "Unterfeld" als Satzung 

beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans. 

Der raumliche Geltungsbereich argibt sich aus der Fest- 

setzung im StraBen- und Baulinienplan (§2 Ziffer 2). 

§ 2 

Bestandteil des Bebauungsplans. 

Der Bebauungsplan besteht auss 

1. Gestaltungsplan, 

2. StraBen- und Baulinienplan, 

3. StraBenlangenschnittaiund StraBenquerschnitten, 

4. Bebauungsvorschriften. 

§ 5 
Nachrichtlich werden ubernommens 

1. Begriindupg, 

2. Verzeichnis der betroffenen Grundstiickseigentiimer. 

§ 4 

Inkrafttreten. 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

Ringsheim, den 19. April 1968 



Begriindung 

Die Gemeinde Ringsheim sieht sich durch den weiter anfallenden 

Bauplatzbedarf gezwungen, neues Baugelande zu erschliessen, 

da die bisher erschlossenen Bauplatze fast vollstandig vergeben 

und bebaut sind. 

Durch die neue Ortserweiterung entstehen der Gemeinde fur Straften- 

Kanalisations- und Wasserversorgung Kosten in einer Hohe von 

ca. 65*000.--DM. 

Die Ortserweiterung im Gewann "Unterfeld" ist als allgemeines 

Wohngebiet gedacht, urn fur den allgemeinen Bedarf die Moglichkeit 

zur Erstellung von Wohnhausern zu haben. 

Strassenplanung: hierzu Strassen- und Baulinienplan M 1:1 000. 

Das Erweiterungsgebiet im Gewann "Unterfeld" wird iiber die 

Wolfgangstrasse und Grasswegstrasse erschlossen. 

Als Gesamt- Breite wurden 5i5o m angenommen. Der Baufluchtenabstand 

wird generell mit 5>o und 8,o m von Strassenrand bis Vorderkante 

Gebaude angesetzt. 

Gestaltungsplan: hierzu Gestaltungsplan M : 1:1 000. 

Die Grundstucksgrossen betragen durchschnittlich 8- 12 ar. 

Einen siedlungsmassigen Charakter durch eine zwanglose, lockere 

Stellung der Bauten wurde angestrebt. 

Die Bebauung sieht Einzelwohnhauser in eingeschlossiger und 

zweigeschossiger Bauweise vor. 

Im Kern der Gesamtanlage ist die zubauende Schule vorgeseheP. 
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t 
Geplant sind: 1-geschossige mit 2_ geschossige 

Dachausbau mit 
Einliegerwohnung 

Einzelwohnhaus: _2o_17 

Wohnungen: 4o 34 

Insgesamt wird die Wohnungsmoglichkeit bei Ausbau der Dach- 

geschosse fur insgesamt 74 Familien gegeben. 

Be- und Entwasserungsplanung: 

Es ist vorgesehen, die Abwasser in die Ortskanalisation einzu- 

leiten. 

Die Wasserversorgung durch die Ortliche Vi/asserleitung ist 

gewahrleistet. 











Bebauungsvorschriften: 

zum Bebauungsplan fur das Gewann "Unt erf eld” 

in Ringsheim 

(begrenzt im Siiden durch den Dorfrand, im Westen durch die Grund' 

stiicke Lgb.Nr. 1200, 524, im Norden durch das Grundstuck Lgb.Nr. 

499, im Osten durch das Grundstuck Lgb.Nr. 498/1). 

A. Rechtsgrundlagen: 

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugeseizes vom 23. Juni I960 

(BGB1. I S.341) 

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- 

stucke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 

(BGB1. I S.429 (BauNVO) 

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des 

BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208) 

4) §§ 3, HI Abs. 1 u. 5 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem- 

berg -LBO- vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151). 

B. Bestsetzungen: 

I. Art der baulichen Nutzung: 
— 

Baugebiet: 

Der gesamte Geltungsbereich des Babauungsplanes ist allgemeines 

Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. 

§ 2 

Ausnahmen: 

Soweit nach § 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden 

konnen, sind diese allgemein zulassig, sofern die Eigenart des 

Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt. 

§ 3 

Neben- und Versorgungsanlagen: 
(l) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter 



den dort genannten Voraussetzungen zulassig. 

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO konnen 

als Ausnahmen zugelassen werden. 

II. MaB der baulichen Nutzung: 

§ 4 

Allgemeinest 

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der 

Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. 

§ 5 

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung: 

(1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Voll¬ 

geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit 

eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Gestaltungsplan nicht 

erfolgt, gilt die jeweils zugehorige Grundflachenzahl nach 

§ 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt. 

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. 

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaB § 17 

Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. 

Bei eingeschossigen Wohngebauden mit Steildach kann der Ausbau 

des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden. 

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstucksflache: 

§ 6 

Bauweise: 

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. 

(2) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie fur 

die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maB- 

gebend. 



ffberbaubare Grundstticksf lache: 

(1) Die Eestsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, 

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im 

StraBen- und Baulinienplan. 

(2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksf lache n sind Neben- 

anlagen im Sinne des § 14 BauNYO zulassig. 

§ 8 

Grenzabstande. 

Der Grenzabstand der Hauptgebaude von den Nachbargrenzen muB 

mindestens 4 m betragen. 

IY. Baugestaltung: 

§ 9 

Gestaltung der Bauten 

(1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes 

Rechteck bilden. Dabei soli die Gebaudelangsseite bei ein- 

gescbossigen Gebauden in der Regel mindestens 9»oo m und 

bei zweigeschossigen Gebauden mindestens 11,00 m betragen. 

(2) Die Hohe der Gebaude darf von StraBenoberkante bis zur 

Traufe betragen: 

bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m 

bei zweigeschossigen Gebauden 7,00 m. 

(3) Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante- ErdgeschoBfuBboden) 

ist moglich niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 

0,60 m betragen. 

(4) An- und Yorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn 

sie in einem angemessenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebau¬ 

de stehen und sich architektonisch einfugen. 

(5) Eensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der 

Wandflache harmonisch zu gestalten. 



(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebauden bei eingeschossi- 

ger Bauweise (mit Oder ohne Kniestock) 48 - 52° betragen. 

Bei zweigeschossigen Gebauden muss die Dachneigung 25 - 27° 

betragen. 

Pur die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel 

verwendet werden. 

(7) 

(8) 

Im Dachraum durfen Wohnungen und Wohnraume nur bei Haupt¬ 

gebauden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebauden 

mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohn- 

raumen an den Giebelseiten gestattet. 

Die Raume miissen ihre Belichtung und Beliiftung des nichtaus- 

gebauten Dachbodens durch liegende Penster erhalten. 

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit 

Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so zu ver- 

teilen, daB eine harmonische Wirkunv entsteht Und die Klar- 

heit der Dach Auf die am o6.ii.98 vom ird. In keinem Pall 

darf die Gesa 

dachern mehr 

Gebaudes betr 

im Rohbau zwi 

messen, nicht 

LRA Ortenaukreis genemig- 
te Satzung iiber die Ge- 
staltung von Dachaufbau- 
ten wird verwiesen. 

Gebauden mit Sattel- 

igen Seitenlange des 

ten der Gaupen soli, 

ante der Sparren ge- 

Dachgaupen und Dach- 

aufbauten sina so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen 

wird. Unterhalb der Dachgaupen mtissen mindestens 2 Oder 3 

Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und 

Dachaufbauten sollen in der Parbe und Baustoff der Dachdapkung 

angepaBt werden. 

§ 10 

Nebengebaude und Garagen 

(1) Die Nebengebaude sollen in einem angemessenen GroBenver- 

haltnis zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen 

guten baulichen Zusammenhang zu bringen. 

(2) Um groBere Baukorper zu erhalten, sind die im ruckwartigen 

Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Garagen zweier 

benachbarter Grundstucke zu einem Baukorper zusammenzufassen. 
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(3) Nebengebaude mtissen eingeschossig erstellt werden. Die 

Traufhohe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und 

Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebaude entsprechen. 

§ 11 

Einfriedigungen 

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen 

und Platzen sind fur die einzelnen StraBenziige einheitlich 

zu gestalten. 

Gestattet sind: 

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein Oder Beton mit Hecken- 

hinterpflanzung aus bodenstandigen Strauchern, 

einfache Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckeniiinterpf lanzungen, 

quadratisch.es Drahtgeflecht und Rahmen aus Rohren oder Win- 

keleisen mit Heckenhinterpflanzungen. 

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung wird nicht 

gestattet. 

§ 12 

Grundstucksgestaltung und Vorgarten 

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so 

durchzufuhren, daB die gegebenen, naturlichen Gelandever- 

haltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Ge- 

landeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be- 

riicksichtigen. 

(2) Yorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten 

oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Bei A^j- 

pflanzung von Baumen und Strauchern sollen bodenstandige 

Geholze verwendet werden. 

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden. 

§ 13 

Entwasserung 

Bis zur Inbetriebnahme der zentralen Klaranlage sind die 

Abwasser in wasserdichte Gruben mit vorgesch/alteten Drei- 

kammer-Ausfaulgruben abzuleiten. 



§ 14 

Planvorlage 

4 

Reben den ublichen Unterlagen fur Baueingaben kann die Baupolizeibehorde 

die Darstellung der anschlieBenden Rachbarhauser und erforderlichen- 

falls weitere Erganzungen durch entsprechende Lichtbilder Oder 

Modelle verlangen. 

§ 15 

Ausnahmen und Befreiungen. 

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Voi'schriften gelten § 31 BBauG 

und § 94 LBO. 

Ringsheim, den W. April 1968 

(Grebea 
Burgermei s t erst ellvertre ter 

A 

* 

Gen eh mi gt 

1 



Verzeichnis der betroffenen Grundstuckseigentiimer 

Lgb.Nr. 

497/1 
498/1 

498/2 

499 
117 

513/1 
513/2 

513/3 

513/4 

513/5 

513/6 

513/7 
513/8 

513/9 
513/10 

513/11 

513/12 

513/13 

513/14 

513/15 
518 

519 
520 

521 
522 

523 
524 
525 
526 

527 

Eigentiimer It. Grundbucheintrag;_ 

Saumer Kurt, Maurermeister, Ringsheim 

Griesbaum Karl Friedrich, Maurermeister, Ringsheim 

Muttach Wilhelmine geb. God, Ehefrau des Landwirts Franz 
Muttach Ringsheim. 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Bosch Alois, Backermeister Ringsheim und Ehefrau Hildegard 
Bosch geb. Henninger, 

Hofstetter Eugen, Kfz.-Mechaniker in Ringsheim und Ehefrau 
Erika Hofstetter geb. Spitz, 

Fleig Martin, Bundesbahn-Ob.Sekr. i.R. und Ehefrau Frieda Fleig 
geb. Dold, beide in Ringsheim 

Sterner Vilhelm, Heizungsbauer in Ettenheim u. Ehefrau Johanna 
Sterner geb. Schmidt, 

Gemeinde Ringsheim, 

Gemeinde Ringsheim, 

Gemeinde Ringsheim 

Sartory Eugen Kaufmann in Ringsheim, u. Ehefrau Elisabeth Sartory 
geb. Kaufmann 

Schlachter Helmut, Kaufmann in Ringsheim und Ehefrau Anna Sohlachtei 
geb. Hoch, 

Ketterer Valter, Masch.schlosser in Ringsheim u. Ehefrau Brunhilde 
Ketterer geb. Veber 

Tischler Engelbert, Elektromonteur in Ringsheim u. Ehefrau Olga 
Tischler geb. Heitzmann, 

Schwarzwalder Emma geb. Hassur, Reichbach b. Lahr, Ehefrau d. 
Gipsermeisters Fritz Schwarzwalder, 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Gemeinde Ringsheim 

Veber Aloisy Maurermeister in Ringsheim 

Veber August, Schreiner, Ringsheim 

Kern Robert, Kaufmann, Ringsheim 



Fortsetzung - Verzeichnis der betroffenen Grund s t tic kseigent timer 

Lgb.Nr. 

529 

530 

532 

534 

540 

544 

545/6 

161 

1200 

1201 

1203/3 

Ei gent timer It. Grundbucheintrag: _ 

Kiehnle Stefanie geb. Weber in Kenzingen, Ehefrau 
des Stadtrediners Franz Kiehnle. 

Abreder Karl, Forstwart in Ringsheim und 
Ehefrau Cacilia Abreder geb. Mutz, 

Hofstetter Friedrich, Landwirt, Ringsheim 

Weber Anna geb. Biehler, Ringsheim, 
Ehefrau des Metzgermeisters Wilhelm Weber, 

Biehler Berta geb. Mutz in Ringsheim,, 
Ehefrau des Burgermeisters Rudolf Biehler, 

Schauber Ludwig, Landwirt Ringsheim 

Mtiller Willi Bergmann in Ringsheim und 
Ehefraui Irma Muller geb* Keppner, 

Gemeinde Ringsheim 

Heitzmann Damian, Kaufmann in Ringsheim und 
Ehefrau Karolina Heitzmann geb. Biehler, 

Heitzmann Theresia geb. Mandler in Ringsheim, 
Ehefrau des Landwirts Robert Heitzmann., 

Mtiller Maria Anna geb. Ringwald, Ehefrau des 
Schuhmachermeisters Fritz Miiller in Ringsheim. 





Gemeinde Ringsheim 

Ortenaukreis 

S a t z u n g 

uber die Anderung des Bebauungsplans Unterfeld I 

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes, § 73 der Landesbauordnung fur Baden- 

Wurttemberg und § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg in der jeweils 

geltenden Fassung hat der Gemeinderat am 24. Juni 1986, unter Zugrundelegung 

von § 13 BBauG, die vereinfachte Teilanderung des Bebauungsplans Unterfeld I, 

der am 09., April 1968 beschlossen und am 01. Juli 1968 genehmigt wurde, 

als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Teilanderung 

Gegenstand der Anderung sind die Flurstucke 540/1 - 4 und 545/8 (teilweise), 

dargestellt im Lageplan vom 11.06.1986. 

§ 2 

Inhalt und Begrundung der Teilanderung 

Die vereinfachte Teilanderung des am 01. Juli 1968 genehmigten Bebauungsplans 

"Unterfeld I" ist erforderlich, urn den Wunschen der Bauherren in dem von 

der Anderung betroffenen Gebiet Rechnung zu tragen und eine stadtebauliche 

Ordnung zu gewahrleisten. Die Anderungen sind folgende: 

1. ) Modifizierung der zweigeschossigen Bauweise durch Traufhohenbegrenzung. 

Das planungsrechtlich zulassige zweite VollgeschoB ist im DachgeschoB 

zu integrieren. 

2. ) Dachneigung von 25 - 27° in 36 - 42° 

3. ) Firstrichtung von traufstandig in giebelstandig zur ErschlieBungsstraBe. 

4. ) Die Kniestockhohe wird auf max. 90 cm uber OK-FuBboden festgelegt. 



Bestandteile des geanderten Bebauungsplanes 

Der geanderte Bebauungsplan besteht aus: 

1. ) Dem "Zeichnerischen Teil" (M 1 : 1.000) 

2. ) den "Schriftlichen Festsetzungen" 

3. ) der Satzung einschl. Begrundung 

vom 11.06.1986 

vom 11.06.1986 

vom 11.06.1986 

§ 4 

Inkrafttreten 

Die Anderung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

Die Festsetzungen des am 01. Juli 1968 genehmigten Bebauungsplanes bleiben 

bestehen, sofern sie nicht im Widerspruch zu den jetzt getroffenen Fest¬ 

setzungen stehen. 

Ringsheim, den 25. Juni 1986 

D i x a 

Burgermeister 



Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Unterfeld I" 1. Teilanderung im verein- 
fachten Verfahren fur die Flurstiicke 540/1 - 4 und 545/8 
(teilweise) , der Gemeinde Ringsheim (Ortenaukreis) 

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BBauG 

1. Art der Nutzung § 9 (1) 1. BBauG 

- Allgemeines Wohngebiet WA - § 4 BBauNVO 

"Das im Zeichnerischen Teil dargestellte Plangebiet wird 
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es gilt der Nut- 
zungskatalog des § 4 BauNVO." 

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG 

- Zahl der Vollgeschosse - § 18 BauNVO 

"Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze auf max. 
zwei Geschosse festgesetzt. In Verbindung mit der Begren- 
zung der Traufhohe auf 3,7 5 m iiber OK-ErdgeschoBfuBboden- 
hohe ist das zweite VollgeschoB im Dachraum zu realisie- 

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO 

1. Kniestock 

"Die Hohe des Kniestockes wird auf max. 0,90 m iiber OK- 
ObergeschoBfuBbodenhohe festgelegt. 

Freiburg 
GO-Scht 

den 11.06.1986 







S A T Z U N G 

UBER DIE 2. (TEIL-) ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG 

DE5 BEBAUUNG5PLANES "UNTEREELD 1" 

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat in der offentlichen Sitzung am 
08. Januar 1991 nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 
08. Dezember 1986 (BGB1.I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fur Baden- 
Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1989 (GB1 S. 770) und 
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 
1983 (GB1 S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunal- 
rechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GB1 S. 161) die 2. (leil-) Anderung 
und 1. Erweiterung des Bebauungsplans "Unterfeld 1" als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Anderung und Erweiterung 

Von der Anderung und Erweiterung betroffen sind die Flurststucke zwischen 
der SchulstraGe, der EngelstraGe, dem Grasweg und der GroGen WolfgangstraGe 
sowohl hinsichtlich des zeichnerischen Teils als auch des schriftlichen 
Teils des Bebauungsplanes. 
Ausgenommen hiervon sind die Fist.Nr. 526/4, 527 und 540/1 bis 540/4. 

§ 2 

Bestandteil der Bebauungsplananderung und -Erweiterung 

Bestandteile dieser Satzung: 

1. Der Lageplan mit zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen vom 
14. Marz 1990, geandert am 26. April 1990 und am 28. August 1990. 

2. Die Begrundung vom 22. Juni 1990 bzw. vom 29. April 1991. 

§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 
4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs¬ 
planes zuwiderhandelt. 



Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB 
Kraft. 

Ringsheim, den 02. Mai 1991 

D i x a 

Burgermeister 
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GEMEINDE RINGSHEIM 

-ORTENAUKREIS- 

BEBAUUNGSPLAN 

WOHN- / MISCHGEBIET ’UNTERFELD I* 

BEGHUNDUNG 
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Bebauungsplan ’Unterfeld I’ Gcaeinde Ringsheia 

2. Teilanderune und 1. Erweiterung_ 

BEGRUNDUNG 

WOHN- / MISCHGEBIET ’UNTERFELD I* 
2. TEILANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG 

I. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG 

Die Anderung und Erweiterung’ des Bebauungsplanes ’Unterfeld 
I’ ist aus zwei wesentlichen Griinden erforderlich: 

Im Bereich der Fist. 528, 530, 532, 534 und 534/1 ist durch 

planungs- und baurecht1iche Festsetzungen sicherzustellen, 
daI3 die geplante Hinterbauung stadtebaulich geordnet wird 
und sich in das dorfliche Gesamtbild der Gemeinde Ringsheim 
einfiigt. 
Beim dem sich auf dem Fist. 540 befindlichen Baustoffhandel 
handelt es sich um einen alteingesessenen Betrieb, der 
zwischenzeitlich von bereits vorhandenen und geplanten 
Wohngebauden umgeben ist. Aus Griinden der Rechtssicherheit 
und der Standortsicherung dieses Betriebes hat der 
Gemeinderat sich entschlossen, dieses Gebiet und die 
angrenzende Wohnbebauung planungsrechtlich als Misch- bzw. 
Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. 

Flachennutzungsplan der 
entwickelt und entspricht 

II. RECHTLICHE GRUNDLAGEN 

Der Bebauungsplan ist aus dem 
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim 
§ 8(2) Baugesetzbuch (BauGB). 
Die rechtlichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.I.S. 
2253), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I.S. 127) und die 
Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO-BW) in der 
Neufassung vom 28.11.1983. 
Der Bebauungsplan stellt die rechtliche Grundlage 
Durchfiihrung der Erschl ieBungsmaBnahmen, ihre 
und die ev. notwendige Baulandumlegung dar. 

fur die 
Abrechnung 

III. DERZEITIGE SITUATION 

Das Plangebiet ist ebenes Gelande mit geringfugigem 
Obstbaumbestand im Bereich der Fist. 532, 530, 534/1 und 
534. Die im Plan eingetragene Baustof f - Lagerhalle ist 
vorhanden und die Freiflachen innerhalb des als Mischgebiet 
ausgewiesenen Fist. 540 werden als Lagerflache fur 
Baustoffe genutzt. Die in den Katasterplanen eingetragenen 
Gebaude im Bereich der Engelstrasse und der Grossen 
Wolfgangstrasse sind vorhanden. Sie werden von den 
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in 
ihrem Bestand nicht beruhrt. Bei eventuellen Neu- und 



IN
G

EN
IE

U
R

BO
R

O
 •
 D

IP
L.

-IN
G

. 
R

EI
N

H
O

LD
 G

O
LD

EN
BA

U
M
 •
 F

AB
RI

KS
TR

AS
SE

 2
0 

• 
78

00
 F

RE
IB

UR
G 

• 
TE

LE
FO

N 
07

61
/3

09
24

 •
 T

EL
EF

AX
 0

76
1/

23
45

4 
Bebauungsplan ’Unterfeld I * Geaeinde Ringsheim 

2. Teilanderung und 1. Erweiterung_ 

Umbauten gelten allerdings die jetzt getroffenen 
Festsetzungen und Bestimmungen. 

IV. stAdtebauliche situation 

1. AuBere / Innere ErschlieBung 

Die ErschlieBung der Neubaugrundstiicke erfolgt iiber eine 
verkehrsberuhigte AnliegerstraBe, die sowohl an den 
Grasweg, als auch an die Schulstrasse angebunden wird. Der 
kurze FuBweg von dieser Strasse an das Fist. 540 ist eine 
VorsorgemaBnahme der Gemeinde, um bei einer eventuellen 
spateren Umnutzung dieses Grundstiickes die Gebiete 
zumindest fuBlaufig zu verkniipfen. 

2. StraBenraumgestaltung 

Der Planentwurf zielt bereits bei der Aufstellung des 
Bebauung'slanes darauf ab, nicht nur gestalteri sche Vorgaben 
im Rahmen des Planungs- und BAurechtes fur das einzelne 
Vorhaben zu machen, sondern zieht bereits das Wohnumfeld, 
sprich die Gestaltung des StraBenraumes in die 
Gesamtgestaltung mit ein. 
Die Anliegerstrasse wird als verkehrsberuhigter Bereich 
ausgewiesen mit wechselseitiger Baumbepflanzung und einem 
Gesamtquerschnitt von 5.00 m . Die GroBe der Bauplatze und 
das MaB der baulichen Nutzung ermoglichen die 
Sicherstellung des notwendigen Stellplatzbedarfes auf den 
Grundstucken selbst, so dafi zusatzliche offentliche 
Parkplatze in diesem Fall nicht vorgesehen sind. 

3. Bebauung / Grundstiickszuschnitte 

Die Bebauung richtet sich weitgehend nach der umgebenden, 
bereits vorhandenen Wohnbebauung. Das Fist. 534 ist bereits 
mit einem 3- geschossigen Mehrfamilienwohnhaus bebaut. 
Diese Art der Bebauung wird auf dem Fist. 530 fortgesetzt, 
so daB die bauliche Ausnutzung dieser vorderen Grundstucke 
hoher angesetzt wird, als die der iibrigen. Diese konnen mit 
zwei- geschossigen Einzel- oder teilweise mit Doppelhausern 
bebaut werden. Die GrundstiicksgroBen variieren zwischen ca. 
400 - 875 m2 bei teiiweiser Doppelhausbebauung oder 
zwischen 500 - 875 m2 bei reiner Einzelhausbebauung. 
Mit der Festsetzung einer Traufhohe wird das stadtebauliche 
Ziel verfolgt, das 2. bzw. 3. VollgeschoB in die geneigten 
Dacher von 36° - 42° zu integrieren. 

4. Siedlungsokologie / Umweltschutz 

Soweit das bestehende Planungsrecht im Rahmen eines 
Bebauungsplanverfahrens die Moglichkeit zulaBt, ist durch 
schriftliche und zeichnerische Festsetzungen und durch 
erganzende Hinweise der Aspekt der Siedlungsokologie als 
ein immer wichtiger werdender Gesichtspunkt stadtebaulicher 
Entwicklungen berucksichtigt worden. In diesem Zusammenhang 
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4 
Bebauungsplan ’Unterfeld I’ Geaeinde Kingsheia 

2. Teilanderung und 1. Erweiterung_ 

sind die Begriinungen und die StraBenraumgestaltungen zu 
nennen -Stichwort: verkehrsberuhigte Zone / Tempo 30 km/h. 
Wenn auch die Lage und die Gestaltung der Baustoffhandlung 
mit seinen Lagerflachen innerhalb des Wohngebietes als 
unbefriedigend bezeichnet werden muC, so wird die 
Notwendigkeit der planungsrechtlichen Absicherung dieses 
Gewerbestandortes durch Ausweisung als Mischgebiet erkannt. 

5. Ver- / Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Plang'ebietes ist grundsatzlich 
gewahrleistet. Detailuntersuchungen miissen jedoch noch 
durchgefuhrt werden. 

V. FLACHENBILANZ 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

davon: 

Wohnbauflache -Allgemeines Wohngebiet- 
Gewerbe -Mischgebiet- 
Verkehrsflache 
private Griinflache 

33.313 m2 

12.707 m2 
7.900 m2 

900 m2 
806 m2 

VI. KOSTENSCHATZUNG 

StraBenbau 
Kanalbau 
Wasserversorgung 
Beleuchtung 
Begrunung 
Vermessung 
Nebenkosten 

170 1fdm x 
170 1fdm x 
170 Ifdm x 

7 Stck x 

14.400 m2 x 

550,-- DM 
650,-- DM 
200,-- DM 

1.650,-- DM 
pauschal 

2,50 DM 
pauschal 

93.500,— DM 
110.500,— DM 
34.000,-- DM 
11.550,— DM 
7.500,-- DM 
36.000,— DM 
30.000,-- DM 

Brutto - Gesamtsumme 323.050,— DM 

Kosten, die aufierhalb des Plangebietes, z.B. beim Umbau von 
Kanalen etc. anfallen, sind in der Kostenschatzung nicht 
erfaBt. Die Kosten fiir die ErschlieGungsanlagen im Sinne 
des § 127 BauGB werden zu 90 % auf die Eigentumer umgelegt. 
Die Kosten fur die Ver- und Entsorgung werden iiber die 
ortlichen Satzungen abgerechnet. 

VII. BODENORDNUNG 

Die Bereitstellung des Baulandes erfolgt, soweit iiberhaupt 
erforderlich, auf der Basis einer freiwilligen 
Baulandumlegung und im MeBbriefverfahren. 
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Bebauungsplan ’Unterfeld I’ Geaeinde Bingsheia 5 
2. Teilanderung und 1. Erweiterung 

Ringsheim, den 2 9. 1991 

. 
Biirgermeister Dixa 

Aufgestellt: Freiburg, den 22.06.1990 
29.04.1991 Anpassung an Beschlufi 

vom 08.01.1991 
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Zugehorig zur Satzung vom 

01 Hal 1991 
Offenburg, den 0 3L JU»l 1991 
Landratsamt Ortenaukreis 







SATZUNG 

DER GEMEINDE RINGSHEIM (ORTENAUKREIS) 
UBER DIE 3. (TEIL-) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES -UNTERFELD 1- 

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat am 18. Sept. 2001 die 3. Teilanderung des 
Bebauungsplanes ,,Unterfeld 1“ unter Zugrundelegung der nachstehenden 
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 
2142), berichtigtam 16.01.1998 (BGBI. I S 137) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) i. d. F. der 
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zul. geandert durch Art. 3 
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurrtemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 
08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 
03.10.1983 (GBI. S. 577, 720) zul. geandert durch Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292). 

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 

Von der Anderung betroffen ist das Flurstuck Nr. 540 an der EngelstraSe hinsichtlich des 
zeichnerischen Teils. 

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES 

Die Satzung besteht aus: 

1. Zeichnerischem Teil mit schriftlichen Festsetzungen vom 14. Marz 1990, geandert am 
26. April 1990 und am 28. Aug. 1990, 

2. Deckblatt der 3. Teilanderung vom 07. Mai 2001, 

3. Bebauungsvorschriften zur 3. Teilanderung vom 07. Mai 2001, 

4. Gutachterliche Festlegungen zu den Schallimmissionen vom 09. Marz 2001. 

Beigefiigt ist die Begrundung vom 07. Mai 2001. 

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO 
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 4 INKRAFTTRETEN 

it 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft 

Ringsheim, den 17. Okt. 2002 

Dixa, Burgermeister E !/iX 





Bebauungsvorschriften 
Schriftliche Festsetzungen 

DER GEMEINDE RINGSHEIM (ORTENAUKREIS) 
UBER DIE 3. ( TEIL-) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES -UNTERFELD 1- 

FUR DAS FLURSTUCK 540 

Seitel 



Bebauungsvorschriften 
Schriftliche Festsetzungen 

DER GEMEINDE RINGSHEIM (ORTENAUKREIS) 
UBER DIE 3. ( TEIL-) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES -UNTERFELD 1- 
FUR DAS FLURSTUCK 540 

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB 

1. Art und Mali der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB 

1.1 -Mischgebiet- -Ml- § 6 BauNVO 
1.1.2 Innerhalb des als Mischgebiet -Ml- ausgewiesenen Plangebietes sind Anlagen 

nach § 6(2) 3,5,6,7 BauNVO nicht zulassig, zulassig nach § 1(5) BauNVO. 

1.1.3 Nach § 1(4) 1+2. BauNVO sind die nach § 6(2) 4. BauNVO zulassigen 
gewerblichen Anlagen begrenzt auf die Lagerung und den Handel mit Baustoffen 
aller Art. 

1.1.4 Eine andere als die nach 1.1.3 zulassige gewerbliche Nutzung ist nur 
ausnahmsweise zulassig. 

1.1.5. Schallemmissionen 
Wie in der Gutachterlichen Stellungnahme Nr. 2835/184 vom 9.3.2001 
rechnerisch nachgewiesen wurde, muli zur Vermeidung einer unzulassigen 
Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige, aulierhalb des raumlichen 
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegene Nachbarschaft der die 
Schallemission des ostlich der bestehenden Halle angeordneten Baufensters mit 
einer Flachenabmessung von ca. 600m2 kennzeichnende Jmmissionswirksame 
flachenbezogene Schalleistungspegel“ (IFSP) auf folgende Werte begrenzt 
werden: 

L“w< 88 dB(A) - IFSP ..tags' 

L“w < 73 dB(A) - IFSP „nachts“ 

Die Traufhohe eines innerhalb des Baufensters zu errichtenden Gebaudes muli 
einen Mindestwert von h=4,5m (bezogen auf das Gelandeniveau) aufweisen. 

Die Einhaltung (oder Unterschreitung)der fur den IFSP genannten Zahlenwerte 
ist bei der Antragstellung auf Baugenehmigung nachzuweisen. Bei diesem 
Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen ggf. erforderliche 
Zu- Oder Abschlage (z.B. aufgrund von Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit, Zeitpunkt 
und ggf. beschrankter Einwirkdauer der Gerausche usw.) entsprechend den 
Festlegungen in derTA Larm 1 zu berOcksichtigen." 
Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und des Bebauungsplanes. 

AUFGESTELLT : Herbolzheim, den 7.5.2001 

ringsheim, den 2 1. Mai 2001 
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1. VORBEMERKUNGEN 

1.1 Aufgabenstellung 

Die Biehler KG plant als Ersatz fur die durch einen Brand zerstorten Betriebsgebau- 

de die Errichtung einer weiteren Lagerhalle auf Flurstuck Lgb.-Nr. 540. Da das Ge- 

baude auBerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Unterfeld I" 

festgelegten Baufensters errichtet werden soil, ist eine Bebauungsplananderung er- 

forderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene Be- 

bauung zu schaffen. Die beabsichtigte Bebauungsplananderung wird allerdings nur 

dann mcglich sein, wenn die geanderte geometrische Anordnung des Baufensters 

ke:ne Zunanme der durch die bestimmungsgemaBe betriebliche Nutzung des ge- 

nannten Flurstucks verursachten Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nachbar- 

scnaft zur Folge haben wird. 

Aiigabe der vorliegenden Ausarbeitung ist deshalb, auf der Grundlage von Informa- 

ticnen uber die betrieblichen Gegebenheiten die in der schutzbedurftigen Nachbar- 

scnaft verursachten Larmimmissionen fur die Situation "derzeitu zu ermitteln und den 

zu prognostizierenden Larmeinwirkungen fur die unter vergleichbaren betrieblichen 

Randbedingungen zu erwartende Situation "zukunftig" gegenuberzustellen, wobei 

larmemittierende Betriebsvorgange und -ablaufe, welche keiner wesentlichen Ver- 

arderung unterworfen werden, auBer Betracht bleiben konnen. 

1.2 Ausgangsdaten 

Vcn dem mit der Planung des Bauvorhabens beauftragten Architekturburo Dinkei & 

Herbstritt warden folgende Unterlagen zur Verfugung gestellt: 
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- Auszuge aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans "Unterfeld I", 
2. Teilanderung 1. Erweiterung, MaBstab 1 : 500 in der rechtskraftigen 
Fassung vom 24.06.91, mit Eintragung der geplanten Lagerhalle 

- Auszuge aus den schriftlichen Festsetzungen des o. g. Bebauungsplans 

- GrundriB-, Schnitt- und Ansichtsplane zum Bauvorhaben "Neubau einer 
Lagerhalle" in digitaler Form 

Informationen zu den ortlichen, baulichen und betrieblichen Gegebenheiten wurden 

im Rahmen eines Ortstermins mit Herrn Biehler als Vertreter des Auftraggebers und 

Herrn Dinkel, als Vertreter der Planer, am 23.01.2001 in Ringsheim erfaBt und teil- 

weise fotografisch dokumentiert bzw. von Herrn Dinkel fernmundlich mitgeteilt. 

1.3 Quellenverzeichnis 

[1] BauNVO (01.90/04.93) 
"Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstucke 
(Baunutzungsverordnung)" 

[2] TA Larm (08.98) 
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum 
Bundes-lmmissionsschutzgesetz 
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)" 

[3] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (05.87) 
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; 
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" 

[4] BlmSchG (05.90/06.94) 
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch 
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange 
(Bundes-lmmissionsschutzgesetz)" 

[5] RLS-90 (04.90/04.91/03.92) 
"Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen" 

[6] Verkehrslarmschutzverordnung -16. BlmSchV (06.90) 
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des 
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes" 



Gutachtlicne Steilungnahme Nr. 2835/184 3 

[7] 'Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf den 
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen" 
-Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt, Heft Nr. 192, 1995; 

ISSN 0933-2391 

[8] ‘Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von 
Autowaschanlagen und deren Nebeneinrichtungen" des TUV Hessen e. V. 
- Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt, Heft Nr. 73, 1988; 

ISSN 0933-2391 

[9] DIN ISO 9613-2 (10.99) 
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; 
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996)" 

[10] "Gerauschimmissionsschutz in der Bauleitplanung; Konzepte fur die 
praxiscrientierte Umsetzung im Vollzug" 
- Minisierium fur Umwelt und Verkehr Baden-WOrttemberg (Hg.); 
ACCON-Bericht 1198-1740/12 

2. AUSGANGSSITUATION 

2.1 Ortliche Gegebenheiten 

Die geometrsche Anordnung des auf Grundstuck Lgb.-Nr. 540 bestehenden und des 

geolanten Eetriebsgebaudes relativ zu den benachbarten, hauptsachlich mit Wohn- 

gebauden bebauten Grundstucken ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen, vom 

Architekturburo Dinkel & Herbstritt modifizierten Auszug aus dem Bebauungsplan er- 

sichtlich. 

Das gesamte hier interessierende Gelande ist in erster Naherung als eben und 

niveaugleich zu bezeichnen. 

Das Eetriebsgrundstuck Lgb.-Nr. 540 ist im Bebauungsplan "Unterfeld I" als "Misch- 

gebiet" (Ml) gemafB § 6 Baunutzungsverordnung - BauNVO [1] dargestellt; alle an 

dieses Grundstuck unmittelbar angrenzenden bebaubaren Grundstucke sind nach 
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den vorliegenden Informationen innerhalb von Baugebieten gelegen, welche als "All- 

gemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen sind. 

Die sudlich an die EngelstraBe anschlieBenden Betriebsgrundstucke Lgb.-Nr. 2 und 

149 sind gemaB fernmundlicher Auskunft von Herrn Dinkel innerhalb einer nicht 

uberplanten Flache gelegen. Solche Flachen, fur die keine Festsetzung besteht, 

sind gemaB TA Larm [2] entsprechend der tatsachlichen baulichen Nutzung nach 

ihrer Schutzbedurftigkeit zu beurteilen. Die beiden o. g. Flurstucke werden unter Be- 

rucksichtigung der vorgefundenen baulichen Nutzung als Mischgebiet (Ml) gemaB 

§ 6 BauNVO [1] eingestuft. 

2.2 Bauliche und betriebliche Gegebenheiten 

Die Sudansicht der bestehenden und der geplanten Lagerhalle ist in den Bebau- 

ungsplan-Auszug in Anlage 1 einskizziert worden. 

Nachfolgend werden die betrieblichen Gegebenheiten entsprechend den von der 

Biehler KG, Flerrn Biehler, bzw. vom Architekturburo Dinkel & Herbstritt, Herrn Din¬ 

kel, mitgeteilten Informationen beschrieben. 

Fur die An- und Auslieferung der Handelsware ist mit ca. 10 Lkw und 18 Pkw pro 

Tag zu rechnen, wobei eine (1) Lkw-Fahrt im Zeitraum zwischen 6.00 und 7.00 Uhr 

erfolgt; alle ubrigen, betriebsbedingten Fahrzeugbewegungen finden in der Zeit 

zwischen 7.00 und 18.00 Uhr statt. 

Fur den Warenumschlag werden auf dem Betriebsgelande und in der bestehenden 

Lagerhalle zwei dieselbetriebene Gabelstapler mit einer Tragkraft von 2,5 t taglich 

zwischen 7.00 und 18.00 Uhr maximal je drei Stunden eingesetzt. Zu ca. 80 % der 

Betriebsdauer befinden sich die Gabelstapler innerhalb der Lagerhalle, ca. 20 % im 
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Freigelande. Dieses Verhaltnis der Einsatzdauer innen/auBen wird sich mit In- 

betriebnahme der neuen Lagerhalle nicht nennenswert andern, obwohl dann die La- 

dezone von der Sudseite der bestehenden Lagerhalle in die zwischen den beiden 

Hallen verbleibende und mit einer Uberdachung zu versehende Durchfahrt verlagert 

wird (siehe Anlagen 2 und 3). 

2.3 Bauplanungsrechtliche Veranderung 

Die auf dem Betriebsgrundstiick Lgb.-Nr. 540 vorhandene Lagerhalle uberdeckt in 

etwa die sudliche Halfte des im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Bau- 

fensters; der Bau einer weiteren Halle bzw. eine entsprechende VergroBerung der 

vorhandenen Halle im AnschluB an deren nach Nord orientierte Fassade ware somit 

bauplanungsrechtlich zulassig. Mit dem Ziel, effizientere Betriebsablaufe zu ermog- 

lichen. wird von der Biehler KG jedoch ein Hallenstandort ostlich der bestehenden 

Halle favorisiert, weshalb im Zuge der Bebauungsplan-Anderung das Baufenster auf 

die in Anlage 2 mit "Halle geplant" gekennzeichnete Flache verschoben werden soli. 

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN 

3.1 Schalltechnische GroBen 

Ais wichtigste GroBe fur die rechnerische Prognose, die meBtechnische Erfassung 

und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-be- 

wertete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel (L) bezeichnet. 

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgange mit einer Einzahlangabe hinreichend 

genau kennzeichnen zu konnen, wurde der "Mittelungspegel" (Lm bzw. Leq) definiert, 

der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels uber einen bestimmten 

Zeitraum gewonnen wird. 
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Die in verschiedenen Regelwerken definierten Immissionsricht- Oder -grenzwerte fur 

den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen sich meist auf einen 

"Beurteilungspegel" (Lr) am Ort der Larmeinwirkung (Immissionspegel). Der Beurtei- 

lungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mittelungspegel bestimmt, wobei 

zusatzlich eine eventuell erhohte Storwirkung von Gerauschen (wegen ihres beson- 

deren Charakters Oder wegen des Zeitpunkts ihrer Einwirkung) durch entsprechend 

definierte Zuschlage berucksichtigt wird. 

AuBerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in 

der Weise gestellt, daB auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervor- 

gerufene Momentan- Oder Spitzenpegel den jeweiligen Immissionsrichtwert nur urn 

einen entsprechend vorgegebenen Betrag uberschreiten durfen. 

Der "Schalleistungspegel11 (Lw) gibt die gesamte von einem Schallemittenten ausge- 

hende Schalieistung, der "langenbezogene Schalleistungspegel" (L'w) gibt die im 

Mittel je Meter Strecke, der "flachenbezogene Schalleistungspegel" (L"w) die im Mit- 

tel je Quadratmeter Flache abgestrahlte Schalieistung an. Die auf einen bestimmten 

Beurteilungszeitraum bezogenen und mit den eventuell erforderlichen Zuschlagen 

fur eine erhohte Storwirkung von Gerauschen versehenen Schalleistungspegel wer¬ 

den mit den GroBen Lw.r, L'w.r bzw. L"w,r bezeichnet. 

3.2 Schalltechnische Anforderungen bei der Bauleitplanung 

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] werden - abhangig von der Art der baulichen 

Nutzung am Einwirkungsort - Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung Oder 

Unterschreitung im Rahmen der Bauleitplanung als "wunschenswert" bezeichnet 

wird, "... urn die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes Oder der betreffen- 

den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastun- 

gen zu erfullen". 
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Weiterwird im o. g. Beiblatt ausgefuhrt, daB bei zwei angegebenen Nachtwerten der 

niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von ver- 

gleichbaren offentlichen Betrieben gelten soil. Fur die hier interessierenden Gebiets- 

kategorien werden folgende Orientierungswerte genannt: 

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung 
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] 

Gebietskategorie Orientieri 
in d 

tags 

jngswerte 
3(A) 

nachts 

b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, 
Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40 

e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45 

3.3 Schalltechnische Anforderungen beim Baugenehmigungsverfahren 

GemaB Bundes-lmmissionsschutzgesetz - BlmSchG [4] sind "Anlagen" im Sinne 

dieses Gesetzes derart zu errichten und zu betreiben, daB keine Immissionen auf- 

treten, die "... nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche 

Nachteile Oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit Oder die Nachbar- 

schaft..." herbeizufuhren. Als MaB fur die im BlmSchG [4] als "schadliche Umwelt- 

einwirkungen" beschriebenen Gerausche sind die in der TA Larm [2] definierten 

Immissionsrichtwerte heranzuziehen. 

Die in der Nachbarschaft von larmemittierenden Anlagen einzuhaltenden Immis¬ 

sionsrichtwerte fur Immissionsorte auBerhalb von Gebauden sind abhangig von der 

Gebietsausweisung am betrachteten Larmeinwirkungsort. In der TA Larm, Abschnitt 
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6.1 [2] werden u. a. folgende "Immissionsrichtwerte fur immissionsorte auBerhalb 

von Gebauden" festgelegt: 

Immissionsrichtwerte gem. TA Larm [2] Abschnitt 6.1 

Gebietskategorie Immissionsrich 

tags 

twerte in dB(A) 

nachts 

c) Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45 

d) allgemeine Wohngebiete und 
Kleinsiedlungsgebiete 55 40 

Diese Immissionsrichtwerte sind gemaB AnhangA.1.3 der TA Larm [2] mit den in 

0,5 m Abstand "... auBerhalb vor der Mitte des geoffneten Fensters des vom Ge- 

rausch am starksten betroffenen Raumes ..." (z. B. Buro-, Wohn- und Schlafraume) 

benachbarter Gebaude ermittelten Beurteilungspegeln zu vergleichen; bei unbe- 

bauten Flachen Oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen 

Raumen enthalten, ist als maBgebender Immissionsort der am starksten betroffene 

Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbe¬ 

durftigen Raumen erstellt werden durfen, heranzuziehen. Die o. a. Immissionsricht¬ 

werte beziehen sich auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr ("tags") bzw. von 

22.00 bis 6.00 Uhr ("nachts"). 

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemaB TA Larm [2] das nachfolgend ver- 

kurzt dargestellte Verfahren heranzuziehen: 

- Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wah- 
rend der Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Wahrend bestimmter 
Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (an Werktagen von 6.00 bis 7.00 
Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 6.00 
bis 9 00 Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) ist ein 
Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel in Ansatz zu bringen; ausgenom- 
men hiervon sind Einwirkungsorte in Industrie-, Gewerbe-, Kern-, Dorf- und 
Mischgebieten. 
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- “Fur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen 
ein Oder mehrere Tone hervortreten Oder in denen das Gerausch informa- 
tionshaltig ist, ist fur den Zuschlag KT je nach Auffalligkeit der Wert 3 Oder 
6 dB anzusetzen". 

- Der Storwirkung von Impulsgerauschen ist ggf. durch einen Zuschlag K, 
Rechnung tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3 Oder 
6 dB zu berucksichtigen Oder durch Differenzbildung aus MeBwerten fur 
den Taktmaximalpegel LAFTeq und den Mittelungspegel LAeq zu ermitteln. 

Hinsichtlich der Beurteilung kurzzeitig auftretender Gerauschspitzen wird in der o. a. 

TA Larm [2] erganzend ausgefuhrt: 

- “Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am 
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 
20 dB(A) uberschreiten". 

Sofern voraussehbare Besonderheiten dazu fuhren, daB die zuvor genannten Im¬ 

missionsrichtwerte an maximal 10 Tagen Oder Nachten eines Kalenderjahres uber- 

schritten werden, gelten - unabhangig von der Gebietsausweisung - fur diese soge- 

nannten seltenen Ereignisse folgende Immissionsrichtwerte: 

"tags" 70 dB(A) 

"nachts3 55 dB(A) 

Wahrend Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsareal sowie bei der Grundstucksein- 

und -ausfahrt dem zu beurteilenden Betrieb zuzurechnen sind, gilt gemaB Abschnitt 

7.4 der TA Larm [2] fur Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen: 

"Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in 
einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstuck ... sollen 
durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert wer¬ 
den, soweit 

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag Oder 
die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen, 
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- keine Vermischung mit dem Qbrigen Verkehr erfolgt ist 

und 

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung 
(16. BlmSchV) erstmals Oder weitergehend uberschritten werden." 

Der Beurteilungspegel fur den StrafBenverkehr auf offentlichen Verkehrsflachen ist 

dabei nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen - RLS-90 [5] zu berech- 

nen. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung [6] betragen fur 

schutzbedurftige Gebaude innerhalb einer als "Mischgebiet" bzw. als "allgemeines 

Wohngebiet" einzustufenden Flache: 

Immissionsarenzwerte qem. Verkehrslarmschutzverordnung [6] § 2 

Gebietskategorie Immissionsgren 

tags 

zwerte in dB(A) 

nachts 

3. Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54 

4. allgemeine Wohngebiete und 
Kleinsiedlungsgebiete 59 49 

4. VORGEHENSWEISE 

Da die Nutzung der auf dem Betriebsgrundstuck Lgb.-Nr. 540 bestehenden Lager- 

halle zukunftig keine nennenswerte Anderung erfahren wird, kann sich die schall- 

technische Untersuchung im vorliegenden Zusammenhang auf die durch larmemit- 

tierende Vorgange im Freigelande verursachten Immissionen bei benachbarten 

schutzbedurftigen Gebauden beschranken. Fur die rechnerische Ermittlung dieser 

Larmeinwirkung werden fur die beiden Situationen "derzeit" und "zukunftig hinsicht- 

lich Arbeitszeit, Fahrzeugen, Frequentierung usw. identische Randbedingungen be- 
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rucksichtigt, jedoch die im folgenden aufgefiihrten Annahmen fur die zu erwartenden 

Veranderungen getroffen: 

Bisher erfolgte die Andienung des Betriebsgrundstucks mit Kraftfahrzeugen 
Qber die EngelstraBe, welche in ostlicher und westlicher Richtung befahren 
wurde (siehe Lageplan in Anlage 2); zukunftig soil der Ziel- und Quellver- 
kehr uber die ZiegelstraBe sowie uber die durch Schadfeuer auf Betriebs- 
grundstuck Lgb.-Nr. 2 entstandene Baulucke erfolgen und die EngelstraBe 
lediglich queren (siehe Lageplan in Anlage 3). 

- Bisher erfolgte die Be- und Entladung von Lastkraftwagen vorwiegend vor 
der Sudfassade des bestehenden Lagergebaudes; zukunftig soil dieser 
Warenumschlag in einem Qberdachten Verladebereich zwischen der beste¬ 
henden und geplanten Lagerhalle stattfinden. Die Lage der jeweiligen Ver- 
ladezone ist den Lageplanen in den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen. 

Wenn nachgewiesen werden kann, daB die im Zusammenhang mit der beabsichtig- 

ten Verschiebung des Baufensters stehende raumliche Verlagerung von Betriebsvor- 

gangen im Freigelande keine unzulassige Zunahme der Larmeinwirkung auf die 

schutzbedurftige Nachbarschaft zur Folge haben wird, stehen der beabsichtigten 

Bebauungsplananderung schalltechnische Gesichtspunkte nicht entgegen. Selbst- 

verstandlich muB jedoch durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan 

sichergestellt werden, daB auch die zukunftige bestimmungsgemaBe Nutzung der 

auf dem verschobenen Baufenster zu errichtenden Lagerhalle keine unzulassige 

Larmeinwirkung auf die dieser nachstgelegenen schutzbedQrftigen Raume verursa- 

chen wird. 

Da die Festlegung von detaillierten schalltechnischen Anforderungen an Gebaude- 

auBenbauteile in Verbindung mit betrieblichen Einschrankungen der Hallennutzung 

in einem (nicht vorhabenbezogenen) Bebauungsplan ebensowenig moglich ist wie 

die Festsetzung der maximal zulassigen Immissionspegel an auBerhalb des raum- 

lichen Geltungsbereichs gelegenen Larmeinwirkungsorten, kann eine unzulassige 

Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nachbarschaft durch die zukunftige Nut¬ 

zung des (verschobenen) Baufensters nur dadurch verhindert werden, daB fur 

dieses ein "immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel" IFSP fest- 
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legt wird. Diese Festlegung hat derart zu erfolgen, daB die bestimmungsgemaBe 

Nutzung der im Baufenster zu errichtenden Lagerhalle keinen Beitrag zu einer un- 

zulassigen Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nachbarschaft ieisten kann. In 

Anlehnung an die Regelung in Abschnitt 3.2.1 der TA Larm ist diese Forderung als 

erfullt anzusehen, wenn der ausschlieBlich durch Schallemissionen aus dem Bau¬ 

fenster verursachte Immissionsanteil an alien schutzbedurftigen Einwirkungsorten 

den jeweils maBgebenden Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschrei- 

tet und somit auch unter ungiinstigen Voraussetzungen keinen nennenswerten Bei¬ 

trag zu einer eventuellen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte liefern kann. 

Die im Baufenster zu errichtende Lagerhalle ist im folgenden nur insoweit zu beruck- 

sichtigen, als sie die Schallausbreitungsverhaltnisse innerhalb des Betriebsgelandes 

beeinflussen wird. Fur die Traufhohe wird gemaB Plandarstellung ein im Bebauungs- 

plan festzusetzender Mindestwert von h = 4,5 m (bezogen auf Gelandeniveau) be- 

rucksichtigt. 

Im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung wurde festgesteilt, daB die in 

der Verkehrslarmschutzverordnung [6] festgelegten Immissionsgrenzwerte an alien 

maBgeblichen Larmeinwirkungsorten deutlich unterschritten werden - sowohl fur die 

Andienung des Betriebsgrundstucks uber die EngelstraBe (derzeit) als auch uber die 

ZiegelstraBe (zukunftig). Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf diesen 

offentlichen Verkehrsflachen konnen somit im folgenden auBer Betracht bleiben. 

5. SCHALLEMISSIONEN 

5.1 Lkw-Bewegungen auf dem Betriebsgelande 

Wegen des bei Lkw innerhalb eines Betriebsgelandes relativ hohen Anteils der 

Fahrzustande "Beschleunigen" und "Abbremsen" an der Gesamtdauer des Aufent- 
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halts sind die fur den Verkehr auf offentlichen StraBen heranzuziehenden Rechen- 

verfahren bei der Ermittlung der Schallemissionen von Lkw innerhaib des Betriebs- 

areals weniger geeignet. Es wird daher auf Ergebnisse aus einschlagigen Unter- 

suchungen zu Lkw-Gerauschen auf Betriebsgelanden [7] zuriickgegriffen, wonach 

fur eine (1) Fahrt eines Lkw pro Stunde je m Fahrstrecke ein langenbezogener 

Schalleistungspegel von L'w.ih = 65 dB(A) anzusetzen ist. Dieser fur die Fahrt eines 

Lkw angegebene Wert bezieht sich auf den jeweils ungunstigsten Fahrzustand (ins- 

besondere Beschleunigen) eines Lkw der groBten Leistungsklasse (P>105 kW) 

und wird den in den Lageplanen der Anlagen 2 und 3 skizzierten Fahrtstrecken zu- 

geordnet. 

In Anlehnung an die in Abschnitt 2.2 erwahnten Angaben der Biehler KG wird davon 

ausgegangen, daB 1 Lkw zwischen 6.00 und 7.00 Uhr sowie 10 Lkw zwischen 7.00 

und 18.00 Uhr diese Fahrstrecke innerhaib des Betriebsgelandes durchfahren. 

5.2 Gabelstaplerbewegungen und Ladevorgange 

GemaB der o. g. Lkw-Studie [7] wird bei der Beladung von Fahrzeugen mit einem 

Gabelstapler die Gerauschentwicklung maBgeblich durch das Schlagen der Gabeln 

® bestimmt. Diesem Schlagen der Gabeln ist ein momentaner Schalleistungspegel von 

Lw = 110 dB(A) zuzuordnen. Unter Berucksichtigung eines fur einen dieselbetriebe- 

nen Gabelstapler mit der Tragkraft von 3t typischen Schalleistungspegels von 

Lw = 100 dB(A) sowie des zeitweisen Schlagens der Gabeln wird fur den Waren- 

umschlag sowie die gesamten Fahrbewegungen eines Gabelstaplers ein gemittelter 

Schalleistungspegel von Lw = 103 dB(A) angesetzt. Dieser Wert enthalt bereits den 

furimpulshaltige Gerausche zu berucksichtigenden Zuschlag; er wird den auBerhalb 

der Lagerhallen liegenden in den Lageplanen der Anlagen 2 und 3 jeweils darge- 

stellten Flachenschallquellen "Gabelstaplerbewegungen" und "Verladung" zugeord- 

net. 
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Abweichend von den Angaben in Abschnitt 2.2 wird fur die Gesamtbetriebsdauer der 

beiden Gabelstapler innerhalb dieser beiden Flachen vorsorglich ein Wert von je- 

weils einer (1) Stunde im Zeitraum zwischen 7.00 und 18.00 Uhr angesetzt. 

5.3 Pkw-Bewegungen auf dem Betriebsgelande 

Zur rechnerischen Abschatzung der durch Pkw-Verkehr innerhalb des Betriebs- 

grundstucks verursachten Gerausche wird dem innerhalb eines 1-m-Wegeiements 

fahrenden Pkw ein aus den Ergebnissen einer TUV-Studie [8] abgeleiteter Wert von 

L'Wih = 50 dB(A) zugeordnet. Wiederum in Anlehnung an die Angaben in Abschnitt 

2.2 wird davon ausgegangen, daB im Zeitraum zwischen 7.00 und 18.00 Uhr insge- 

samt 20 Pkw die in den Anlagen 2 und 3 eingetragenen Fahrstrecken innerhalb des 

Betriebsgelandes durchfahren. 

6. SCHALLAUSBREITUNG 

6.1 Larmeinwirkungsorte 

Zur rechnerischen Ermittlung der durch die Biehler KG "derzeit" und "zukunftig 

verursachten Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nachbarschaft wurden die in 

den Lageplanen in den Anlagen 2 und 3 eingetragenen Immissionsorte herange- 

zogen. Die Immissionsorte vor Fassaden bestehender Gebaude wurden dabei mit 

der jeweiligen Hausnummer bzw. mit der Lgb.-Nr. gekennzeichnet. 

Die Hohe der Einwirkungsorte wurde bei den bestehenden Gebauden jeweils vor der 

Fenstermitte im schalltechnisch ungunstigsten GeschoB festgelegt (in der Regel das 

jeweils oberste GeschoB). 
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6.2 Rechenverfahren 

Da ortlich unterschiedliche Schallausbreitungsbedingungen zwischen den Larm- 

quellen und den mafBgebenden Immissionsorten vorliegen, erfolgt die Berechnung 

der Schallausbreitung mit Hilfe des entsprechend der DIN ISO 9613-2 [9] vom 

Ingenieurburo Braunstein + Berndt GmbH, Leutenbach, entwickelten Rechenpro- 

gramms SOUNDPLAN. Im Rahmen dieses Programms werden die Flachenschall- 

quellen in Teilflachen und die Linienschallquellen in Teilstrecken zerlegt, deren Ab- 

messungen jeweils klein gegenuber ihrem Abstand zum nachstgelegenen interes- 

sierenden Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den in Abschnitt1.2 ge- 

nannten Planen in den Rechner eingegebenen Koordinaten wird dort jeweils ein 

Gelandemodell simuliert, das mit einem von dem zu untersuchenden Immissionsort 

ausgehenden Suchstrahl mit einer Schrittweite von 1° abgetastet wird. Im jeweiligen 

Gelandeschnitt werden die Schallquellen sowie die die Schallausbreitung beeinflus- 

senden Beugungskanten und Reflexionsflachen erfaBt und der durch Direktschall- 

ausbreitung verursachte wie auch der durch Beugung und/oder durch Reflexionen 

beeinfluBte Immissionsanteil am Einwirkungsort bestimmt. Durch Integration der Im- 

missionsanteile uber den gesamten interessierenden Winkelbereich ergibt sich je¬ 

weils der am Einwirkungsort durch die berucksichtigten Schallquellen verursachte 

Immissionspegel. 

Anmerkung: 
GemaB dem Anhang A.2 "Ermittlung der Gerauschimmissionen durch Prognose" der 
TA-Larm ist bei einer “detaillierten Prognose" die Berechnung der Immissionspegel in 
Oktaven durchzufuhren, sofern fur die einzelnen Oktavbander entsprechende Emis- 
sionsdaten zur Verfugung stehen. Da jedoch zu den Emissionen von Lkw, Gabel- 
stapler u. a. im Freigelande kein kompletter Satz von Oktavspektren vorliegt, wird die 
Immissionsprognose im folgenden generell nur mit EinzahlgroBen durchgefuhrt. 
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6.3 Randbedingungen 

Bei der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgend skizzierten Randbedin¬ 

gungen vereinfachend festgelegt: 

- Die First- und Traufhdhe der Gebaude in der unmittelbaren Nachbarschaft 
des Betriebsgelandes wurde durch Inaugenscheinnahme und/oder durch 
Auswertung von Fotos ermittelt. 

- Fur die Gebaudefassaden in der unmittelbaren Nachbarschaft wurde in An- 
lehnung an die Angaben in Tabelle 4 der DIN ISO 9613-2 [9] ein Refle- 
xionsgrad von p = 0,8 angesetzt. 

- Die AuBenflachen der bestehenden sowie der geplanten Lagerhalle wur¬ 
den mit einem Reflexionsgrad von p = 1,0 angenommen. 

- Zur Ermittlung der Bodendampfung Agr wurde der Boden im gesamten hier 
interessierenden Untersuchungsgebiet als "hart" (Bodenfaktor G = 0) im 
Sinne von Abschnitt 7.3.1 der DIN ISO 9613-2 [9] angenommen. 

- Die Hohe des Emissionsorts uber Gelandeniveau wurde fur Lkw- und 
Gabelstapler-Bewegungen sowie fur Ladevorgange mit h = 0,5 m beruck- 
sichtigt. 

- Fur die Situation "zukunftig" wurde - wie in Abschnitt 4 ausgefuhrt - die 
neue, das Baufenster vollstandig uberdeckende Halle nur hinsichtlich ihres 
Einflusses auf die Schallausbreitungsverhaltnisse berucksichtigt. 

- Die vorgesehene Uberdachung der zukunftigen Ladezone zwischen den 
beiden Hallen (Bestand und neu) wurde rechnerisch nicht berucksichtigt. 

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berucksichtigten Schall- 

quellen sowie die die Schallausbreitung mutmaBlich beeinflussenden Objekte wer- 

den in den Lageplanen 2 und 3 grafisch dargestellt. 
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7. IMMISSIONSPEGEL 

Mit den zuvor beschriebenen Ausgangsdaten, Randbedingungen und Rechenver- 

fahren wurden die durch die bestimmungsgemaBe Nutzung der Freiflache auf dem 

Betriebsgelande an den in den Lageplanen in den Anlagen 2 und 3 gekennzeichne- 

ten Larmeinwirkungsorten hervorgerufenen Immissionspegel "tags" fur die Situa- 

tionen "derzeit" und "zukunftig" rechnerisch bestimmt. In den Tabellen in den Anla¬ 

gen 4 und 5 werden fur jeden Immissionsort die den einzelnen Schallquellen zuzu- 

ordnenden Immissionsanteile "tags" aufgefuhrt. Die jeweils resultierenden Beurtei- 

lungspegel "tags" werden in der nachfolgenden Tabelle fur die jeweilige betriebliche 

Situation "derzeit" und "zukunftig" einander gegenubergestellt: 

Immissionsort Situation "derzeit" 
L,t in dB(A) 

Situation "zukunftig" 
Lr.t in dB(A) 

EngelstraBe 7 
Flst.-Nr. 2, Wohnhaus 
Flst.-Nr. 534/1 
Flst.-Nr. 540/2 
Flst.-Nr. 540/4 
GroBe WolfgangsstraBe 15 
GroBe WolfgangsstraBe 17 

GroBe WolfgangsstraBe 21 

55.1 
46.9 
53.9 
46,8 
46,5 
52.2 

52.3 
46,7 

51.2 

54.9 
53.9 
47.8 
47,6 
49,0 
46.3 
44.8 

Es zeigt sich, daB durch die geplante Verlegung der Zufahrt und die Verlagerung der 

Ladezone zwischen die bestehende und die geplante Halle der Beurteilungspegel 

vor den Gebaudefassaden in der Nahe der EngelstraBe deutlich verringert wird 

(EngelstraBe 7, GroBe WolfgangstraBe 15 und 17). Die Verlegung der Ladezone in 

den vorgesehenen Bereich verursacht lediglich vor den Fassaden der nordlich an 

das Betriebsgrundstuck Lgb.-Nr. 540 angrenzenden Wohngebaude (Lgb.-Nr. 540/2 

und 540/4) eine Erhohung des Beurteilungspegels, welcher jedoch den maBgeben- 

den Immisslonsrichtwert weiterhin deutlich unterschreitet. 
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Es ist allerdings zu berucksichtigen, daB auch eine Errichtung der neuen Lagerhalle 

im bisherigen Baufenster (nordlich der bestehenden Lagerhalle) bei den nordlich 

des Betriebsgrundstucks gelegenen Wohnhausern wegen der dann naherruckenden 

Lkw-Fahrstrecke eine Erhohung der Betriebslarmeinwirkung zur Folge haben wurde. 

8. FESTLEGUNG DES IFSP 

Wie in Abschnitt 4 ausgefuhrt, ist der dem neuen Baufenster zuzuordnende "immis- 

sionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel" (IFSP) derail festzulegen, 

daB die aus der zukunftigen baulichen und betrieblichen Nutzung dieser Flache re- 

sultierenden Beurteilungspegel den maBgeblichen Immissionsrichtwert um jeweils 

mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Bei der Ermittlung des IFSP werden - abwei- 

chend von den Ausfuhrungen in Abschnitt 6.3 - in Anlehnung an die Ausfuhrungen in 

der vom Ministerium fur Umwelt und Verkehr herausgegebenen Untersuchung "Ge- 

rausch-lmmissionsschutz in der Bauleitplanung" [10] - auf Veranlassung des Staat- 

lichen Gewerbeaufsichtsamts Freiburg - folgende Randbedingungen berucksichtigt: 

- Das Baufenster wird als Flachenschallquelle der Hohe h = 0 m angesetzt. 

- Bei der Berechnung der Schallausbreitung wird 
breitungsdampfung A^ gemaB Abschnitt 7.1 der DIN ISO 9613-2 [9] 

rucksichtigt. 

Zur Berechnung der Schallausbreitung wird wiederum das vom Ingemeurburo 

Braunstein + Berndt GmbH, Leutenbach, entwickelte Rechenprogramm SOUND- 

PLAN in der aktuellen Version 5.0 herangezogen 

Wie aus der in Anlage 6 wiedergegebenen Immissionstabelle ersichtlich ist, wird die 

o. g. Forderung erfullt, wenn der IFSP auf einen Wert von 88 dB(A) wahrend des 

Beurteilungszeitraums "tags" begrenzt wird. 
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Da der Orientierungswert bzw. Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit um 15 dB(A) 

niedriger ist als der jeweils korrespondierende Wert "tags" stellt ein auf 73 dB(A) 

festgelegter IFSP "nachts" sicher, daB auch in der Nachtzeit eine unzulassige Larm- 

einwirkung in der Nachbarschaft durch Betriebsvorgange innerhalb des neuen Bau- 

fensters ausgeschlossen wird. 

9. EMPFEHLUNGEN 

Mit dem Ziel der Vermeidung einer aus der geplanten Verschiebung des Baufensters 

fur die neue Lagerhalle resultierenden unzulassigen Larmeinwirkung auf die schutz- 

bedurftige Nachbarschaft wird empfohlen, fur dieses Baufenster folgende Werte fur 

den "immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel" (IFSP) festzu- 

setzen: 

- IFSP "tags" L"w < 88 dB(A) 

- IFSP "nachts" L"w < 73 dB(A) 

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der genannten Zahlenwerte ist bei der An- 

tragstellung auf Baugenehmigung nachzuweisen. Bei diesem Nachweis sind auf- 

grund betriebsspezifischer Randbedingungen ggf. erforderliche Zu- oder Abschlage 

^(z. B. aufgrund von Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit, Zeitpunkt und/oder ggf. be- 

schrankter Einwirkdauer der Gerausche usw.) entsprechend den Festlegungen in 

der TA Larm [2] zu berucksichtigen. 

Anmerkung: 
Falls die Schallausbreitung z. B. durch die abschirmende Wirkung von zwischen den 
Schallquellen und den betrachteten Einwirkungsorten zu berucksichtigenden Gebau- 
den beeinfluBt wird, konnen die tatsachlich emittierten flachenbezogenen Schallei¬ 
stungspegel L"w den jeweiligen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei¬ 

stungspegel IFSP zahlenwertmaBig ubersteigen. 
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10. ZUSAMMENFASSUNG 

Die Biehler KG beabsichtigt die Errichtung einer neuen Lagerhalle auf ihrem im 

raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Unterfeld I" geiegenen Betriebs- 

grundstuck Lgb.-Nr. 540. Da das Bauvorhaben auBerhalb des in diesem Bebauungs- 

plan dargestellten Baufensters erfolgen soil, ist eine entsprechende Bebauungs- 

plananderung erforderlich, welche allerdings voraussetzt, daB die geanderte Lage 

des Baufensters keine unzulassige Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nach- 

barschaft zur Folge haben wird. 

In der vorliegenden gutachtlichen Stellungnahme wurde auf der Grundlage der von 

der Biehler KG mitgeteilten Informationen iiber die derzeitige und zukunftige bau- 

liche und betriebliche Nutzung des Betriebsgrundstucks rechnerisch nachgewiesen, 

daB aus der im Zusammenhang mit der geplanten Lagerhalle stehenden Verlegung 

der Ladezone und der geanderten Verkehrsfuhrung keine Uberschreitung der Larm- 

Immissionsrichtwerte in der schutzbedurftigen Nachbarschaft resultieren wird. Des 

weiteren wurden Werte fur den im Rahmen der Bebauungsplananderung dem Bau- 

fenster fur die neue Lagerhalle zuzuordnenden "immissionswirksamen flachen- 

bezogenen SchalleistungspegeP (IFSP) derart ermittelt, daB die zukunftige Nutzung 

eines innerhalb dieses Baufensters zu errichtenden Gebaudes auch unter ungun- 

stigen Voraussetzungen keinen nennenswerten Beitrag zu einer eventuellen Uber¬ 

schreitung von Immissionsrichtwerten liefern kann. 

Ingenieurburo fur 
Schall- und Warmeschutz 
\ 

(Rink) (Schneider) 
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Geplante Anderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" der Gemeinde Ringsheim 
- Lageplan; MaBstab ca. 1 : 750 (modifizierter, vom Architekturburo Dinkel & Herbstritt 

mit Eintragungen versehener Auszug aus dem Bebauungsplan) 

*!LL_JL I' , I 
is. iTj ■ 

• a II td 

g
ro

ss
e
 

w
o
lf
g
a
n
g
s
tr

a
s
s
e
^

 



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 2835/184 Anlage 2 

Geplante Anderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" der Gemeinde Ringsheim 
- Lageplan fur die Situation "derzeit" mit Eintragung der bei der Immissionsprognose 

berucksichtigten Objekte 
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Geplante Anderung des Bebauungsplans "Urterteld I" der Gemeinde Ringsheim 

■ bed^ksichtigten “e" ,'ZUkUnf,'9,, Bn'ra9Ung der bei der lmmissionsProS"ose 
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Geplante Anderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" der Gemeinde Ringsheim 
- Immissionstabellen fur die durch Betriebsvorgange im Freigelande verursachte 

schalltechnische Situation "derzeit" 
(Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7 und Legende in Anlage 6) 

Schallquelle i I Oder S Lw 
m,m2 ! dB(A) 

L'w 
I dB(A) 

Ko 
dB 

Adiv 
dB 

Agr 
I dB 

Abar 
l dB 

Aatm 
dB 

Re 
dB(A) 

Ls 
dB(A) 

LrT 
I dB(A) 

Enqelstr. 7 LrT = 55,1 dB(A) 
Fahrstrecke Lkw 322 | 90,1 
Fahrstrecke Pkw 322 : 75,1 
Stapler, Freiflache 3458 103,0 
Stapler, Verladunq 287 103,0 

65,0 
50,0 
67,6 
78,4 

2,9 
2,9 
3,0 
3,0 

41,0 
41,0 
46,4 
43,7 

0,2 
0,2 
1,0 
0.3 

1,8 
1,8 
0,9 
0,0 

0,1 
0,1 
0,1 
0,1 

43,0 
28,0 
52.6 
60.7 

50.7 
35.7 
58.8 
64.3 

50,1 
36.7 
46.7 
52,3 

4st. 2 Wohnhaus LrT = 46,9 dB(A) 
.hrstrecke Lkw 322 90,1 

Fahrstrecke Pkw 322 75,1 
Stapler, Freiflache 3458 103,0 
Stapler, Verladunq i 287 103,0 

65,0 
50,0 
67,6 
78,4 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

46,0 
46,0 
49,1 
46,4 

3,4 I 2,3 1 0,1 
3,4 | 2,3 0,1 
3,9 : 5,0 , 0,1 
3.7 i 1,2 i 0,1 

35.5 
20.5 
42,7 
53.3 

42.2 
27.2 
49,0 
57,0 

40,6 
28,2 
37,0 
45,0 

Fist. 534/1- LrT = 53,9 dB(A) 
Fahrstrecke Lkw 322 90,1 
Fahrstrecke Pkw 322 75,1 
Stapler, Freiflache 3458 103,0 
Stader, Verladunq 287 103,0 

65,0 
50,0 
67,6 
78,4 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

43,0 j 0,7 
43,0 | 0,7 
42,1 0,6 
45,0 i 2.1 

0,5 
0,5 
0,2 

10,1 

0,0 
0,0 
0,0 
0,1 

42.4 
27.4 
56.4 
46.5 

49.7 
34.7 
63,9 
50.7 

49,1 
35.7 
51,9 
38.7 

Fist. 540/2 . LrT = 46,8 dB(A) 
Fahrstrecke Lkw 322 90,1 65,0 
Fahrstrecke Pkw 322 75,1 50,0 
Stapler, Freiflache 3458 103,0 67,6 
Stader, Verladunq 287 103,0 78,4 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

49,7 j 3,1 ! 
49.7 j 3,1 
47,0 2,4 ; 
50.7 I 3,6 1 

1,3 
1,3 
0,2 
19,2 ! 

0,1 
0,1 
0,1 
0.2 

36.3 
21.3 
52.0 
39.8 

40.8 
25.8 
57,6 i 
40,5 i 

40,2 
26,7 
45,6 
28,5 

Fist. 540/4 LrT = 46,5 dB(A) 
Fahrstrecke Lkw 322 , 90,1 65,0 
fahrstrecke Pkw 322 : 75,1 50,0 

'pier, Freiflache 3458 103,0 67,6 : 
Siacler, Verladunq 287 : 103,0 78,4 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

50,2 
50,2 
47,1 
51,0 

3,3 j 1,4 - 
3,3 I 1,4 i 
2,5 j 0,2 j 
3,7 i 13,1 

0,1 
0,1 
0,1 
0,2 

35.4 
20.4 
50,9 
45.5 

40,0 I 
25,0 
57.2 
46.3 

39,4 
25,9 
45.2 I 
34.2 

Gr. Wolfqangstr. 15 LrT = 52,2 dB(A) 
Fahrstrecke Lkw 322 
Fahrstrecke Pkw 322 
Stapler, Freiflache 3458 
Stapler, Verladunq 287 

90.1 
75.1 
103,0 
103,0 

65,0 ! 2,9 
50,0 ! 2,9 
67,6 ! 3,0 
78,4 I 3,0 

41,6 
41.6 
45.6 
46,4 

0,5 
0,5 
1.5 
2.6 

3,4 
3,4 
0,3 
0,0 

0,1 
0,1 
0,1 
0,1 

42.5 
27.5 
51,1 
54.6 

48.6 
33.6 
59,2 
58,9 

48,0 
34,6 
47,2 
46,9 

Gr. Wolfqanqstr: 17 LrT = 52,3 dB(A)' 
Fahrstrecke Lkw 322 
Fahrstrecke Pkw 322 
Stapler, Freiflache 3458 
Stapler, Verladunq i 287 

90.1 
75.1 
103,0 
103,0 

65,0 j 3,0 
50,0 ; 3,0 
67,6 ‘ 3,0 
78,4 I 3,0 

44,8 
44,8 
44,0 
46,2 

1,2 
1,2 
1,0 
2,5 

2,1 
2,1 
0,6 
0,7 

0,1 
0,1 
0,1 
0,1 

40.5 
25.5 
53,1, 
55.4' 

46.3 
31.3 
61,1 
59,0 

45,7 
32,2 
49,0 
47,0 

Gr. Wolfqanqstr. 21 LrT = 46,7 dB(A)' 
Fahrstrecke Lkw 322 
Fahrstrecke Pkw 322 
Stapler, Freiflache 3458 
Stapler, Verladunq 287 

90.1 
75.1 
103,0 
103.0 

65,0 3,0 
50,0 : 3,0 
67,6 : 3,0 
78,4 3.0 

50,0 
50,0 
47,1 
50,7 

3,3 
3.3 
2.3 
3,6 

1,6 
1,6 
0,2 
7,1 

0,1 
0,1 
0,1 
0.2 

35.1 
20.1 
48,7 
48.3 

39.8 
24.8 
57,0 
50,2 

39,2 
25.8 
44.9 
38,1 



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 2835/184 Anlage 5 

Geplante Anderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" der Gemeinde Ringsheim 
- Immissionstabellen fur die durch Betriebsvorgange im Freigelande verursachte 

schalltechnische Situation "zukunftig" 
(Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7 und Legende in Anlage 6) 

challquelle I Oder S ! Lw 
m,m2 ' dB(A) 

L'w 
dB(A) 

Ko 
dB 

Adiv 
dB 

Agr 
dB 

Abar 
dB 

Aatm 
dB 

I Re 
! dB(A) 

Ls 
dB(A) 

LrT 
dB(A) 

'nqeistr. 7 LrT = 51,2 dB(A) j 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler. Verladung 

340 
340 

2917 
331 

I 90,3 
I 75,3 

103,0 
: 103.0 

65,0 
50,0 
68,3 

i 77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

44,5 
44,5 
45,7 
48,1 

0,5 
0,5 
0,8 
2,3 

0,3 
0,3 
0,5 
7,3 

| 0,1 
0,1 

°'1 
! 0,1 

! 42,2 
1 2?,2 

54,9 
1 44,3 

| 49,0 
34,0 

; 60,4 
I 49,7 

47,3 
34,9 

! 48,3 
I 37,6 

'st. 2 Wohnhaus LrT = 54,9 dB(A) 
sQPke Lkw 

ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler. Verladung 

340 
| 340 
i 2917 
' 331 

| 90,3 
| 75,3 

103,0 
I 103.0 

I 65,0 
j 50,0 

68,3 
' 77,8 

2,9 
2,9 
3,0 
3,0 

36,8 
36,8 
48,7 
48,6 

0,3 
0,3 
3,8 
4,0 

0,0 
0,0 
3,5 

21,0 

0,0 
0,0 

I 0-1 
i 0,1 

! 38,8 
1 23,8 
! 46,1 
I 24.0 

56.2 
41.2 
51,4 

i 32,9 

54,5 
42,1 
39,3 
20,8 

1st. 534/1 LrT = 53,9 dB(A) 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler, Verladung 

340 
340 

2917 
331 

90.3 65,0 
75.3 I 50,0 
103,0 ; 68,3 
103.0 I 77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3.0 

43,4 
43.4 
41.5 
46,4 

0,7 
0,7 
0,5 
2,6 

0,3 
0,3 
0,2 
9,9 

0,1 
0,1 
0,0 
0,1 

42,1 49,7 
I 27,1 i 34,7 
i 56,5 i 64,5 
i 42.5 I 48,3 

48,1 
35,7 
52,4 
36.3 

1st. 540/2 LrT- 47,8 dB(A) 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler. Verladung 

340 
340 

2917 
331 

90.3 | 65,0 
75.3 | 50,0 
103,0 , 68,3 
103.0 ! 77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

50,1 
50,1 
46,8 
49,3 

3,1 
3,1 
2.3 
3.4 

1,3 
1,3 
0,4 
1.0 

0,1 
0,1 
0,1 
0,2 

35.6 
20.6 
52,9 
45.2 

40.4 
25.4 
58,0 
53,0 

38,8 
26,4 
46,0 
41,0 

1st. 540/4 LrT = 47,6 dB(A) 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 

''e^fceiflache 
.^ple^erladung 

340 
340 

2917 
331 

90.3 
75.3 
103,0 
103,0 

65,0 
50,0 
68,3 
77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

50,7 
50.7 
47,1 
48.8 

3,2 
3.2 
2,4 
3.3 

1,4 j 0,1 
1,4 | 0,1 
0,4 ; 0,1 
0,5 i 0,1 

34.3 
19.3 
52.3 
46,8 

39.5 
24.5 
57.5 
54,1 

37,8 
25.4 
45.5 
42,1 

r. Wclfgangstr. 15 LrT = 49,0 dB(A) 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler. Verladung 

340 
340 

2917 
331 ; 

90.3 
75.3 
103,0 
103,0 

65,0 
50,0 
68,3 
77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

47,6 
47,6 
46.1 
44.1 

2,7 
2.7 
1,6 
1.7 

3,8 
3,8 
1,3 
7,5 

0,1 
0,1 
0,1 
0,1 

38.3 
23.3 
53.9 
52.9 

41.8 
26.8 
58.6 
55.7 

40,1 
27,7 
46.6 
43.7 

r. Wclfgangstr: 17 LrT= 46,3 dB(A) 

ahrsTecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
tapler Freiflache 
tapler. Verladung 

340 
340 

2917 
331 

90.3 
75.3 
103,0 
103,0 

65,0 
50,0 
68,3 
77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

47,2 
47.2 
45.3 
42.4 

2,3 
2,3 
1,6 
0,9 

8,4 
8.4 
3.4 
18,3 

0,1 
0,1 
0,1 
0,1 ! 

36.1 
21.1 
50.1 
50.2 

38.8 
23.8 
56,7 
51,2 

37.1 
24,7 
44,6 
39.2 

r. Wclfgangstr. 21 LrT = 44,8 dB(A) 
ahrstrecke Lkw 
ahrstrecke Pkw 
taple' Freiflache 
aplen Verladung 

340 
340 

2917 
331 

50.3 ! 
75.3 ! 
103,0 i 
103.0 

65,0 
50,0 
68,3 
77,8 

3,0 
3,0 
3,0 
3,0 

50,8 | 
50.8 | 
47,5 | 
47.8 1 

3,3 
3,3 
2,2 
3,0 

4,7 
4,7 
1,1 

15,1 

0,1 I 
0,1 
0,1 I 
0,1 

29.4 
14.4 
50,0 
42.2 

35.6 
20.6 
56.2 
44.3 

33,9 
21,5 
44.2 
32.2 



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 2835/184 RiW Anlage 6 

Geplante Anderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" der Gemeinde Ringsheim 
- Immissionstabelle fur die Schallemission des fur die neue Lagerhalle geplanten 

Baufensters (Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 8 und Legende) 

Schallquelle S 
m2 

IFSP 
dB(A) 

Adiv 
dB 

Ls 
dB(A) 

Gr. Wolfqanqstr. 17, EG LrT = 48,9 dB(A) 
Geplante Halle_j_600_j_88,1_j_39,2 |_48,9 

Gr. Wolfqanqstr. 17, DG LrT = 48,7 dB(A)_ 

Geplante Halle_|_600_! 88,1_j_39,4_j_48,7 

Legende 

Schallquelle 
I Oder S 
Lw 
L'w 
IFSP 
Ko 
Adiv 
Agr 
Abar 
Aatm 
Re 
Ls 
LrT 

m,m2 
dB(A) 
dB(A) 
dB 
dB 
dB 
dB 
dB 
dB 
dB(A) 
dB(A) 
dB(A) 

Name der Schallquelle 
GroBe der Quelle (Lange Oder Flache) 
Anlagenleistung 
Leistung pro m,m2 
Immissionswirksamer, flachenbezogener Schalleistungspegel 
Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung 
Mittlere Entfernungsminderung 
Mittlerer Bodendeffekt 
Mittlere Einfugedampfung 
Mittlere Dampfung durch Luftabsorption 
Reflexanteil 
Mittelungspegel am Immissionsort 
Beurteilungspegel Tag am Immissionsort 
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Bebaungsplan „Unterfeld 1“ - 77975 Rlngsheim - 3. Teilanderung 

BEGRUNDUNG 

WOHN -/ MISCHGEBIET „UNTERFELD 1“ 
3. TEILANDERUNG 

I. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG 

Die Anderung des Bebauungsplanes „Unterfeld 1“ betrifft das Flurstuck Nr. 540 und 
ist aus zwei wesentlichen Grunden erforderlich: 
1) Durch einen Gebaudebrand hat der dort ansassige Baustoffhandel auf 
Flurstuck Nr. 2 uberdachte Lagerflache verloren. Ein Lagerneubau auf Flurstuck Nr.2 
kommt stadtebaulich nicht in Betracht. Das Grundstuck gehort strukturell zum alten 
Ortskern und sollte nicht grossflachig uberbaut werden. Die Ersatzflache soil auf 
Flurstuck Nr. 540 geschaffen werden. 
2) Das zur Verfugung stehende Baufenster ist zu klein und zu ungunstig plaziert, 
um die gewunschte Entwicklung des Betriebes zu ermoglichen. 

II. RECHTLICHE GRUNDLAGEN 

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft 
Ettenheim entwickelt und entspricht §8(2) Baugesetzbuch (BauGB). 
Die rechtlichen Grundlagen bilden das 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 
(BGBL.I.S.2141), die 

Baunutzungsverordnung (BauNV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
23.01.1990 (BGBL.I.S 127) und die 

Landesbauordnung (LBO-BW) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL.S. 617) 

Der Bebauungsplan stellt die rechtliche Grundlage fur die Durchfuhrung notwendiger 
Plananderungen dar. 

III. DERZEITIGE SITUATION 

Das Plangebiet ist ebenes Gelande. Die im Plan eingetragene Baustoff-Lagerhalle ist 
vorhanden und die Freiflachen innerhalb des als Mischgebiet ausgewiesenen 
Flurstuck 540 werden als Lagerflache fur Baustoffe genutzt. Die in den 
Katasterplanen eingetragenen Gebaude in der Engelstrasse und der Grossen 
Wolfgangstrasse sind vorhanden. Sie werden von den planungsrechtlichen 
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in ihrem Bestand nicht beruhrt. Bei 
eventuellen Neu- und Umbauten gelten allerdings die jetzt getroffenen 
Festsetzungen und Bestimmungen. 

Dinkel & Herbstritt - Architekten - Hauptstr. 13.-79336 Herbolzheim - Tel: 07643/4485 - Fax: 07643/4458 



Bebaungsplan „Unterfeld 1“ - 77975 Ringsheim - 3. TeilSnderung 

IV. STADTEBAULICHE SITUATION 

1) Aussere- / Innere Erschliessung. 
Die Erschliessung des Grundstuckes erfolgt uber die Engelstrasse im jetzigen 
Bestand. Die Innere Erschliessung bleibt dem Nutzer freigestellt. 

2) Strassenraumgestaltung 
Die Strassenraumgestaltung der Engelstrasse verbleibt unverandert 

3) Bebauung 
Die geplante Bebauung richtet sich nach der bestehenden Bebauung. Die Traufhohe 
wird auf 5,00m festgesetzt damit eine zweigeschossige gewerbliche Bebauung 
moglich wird. Die Dachneigung wird mit 0 - 35° festgelegt urn auch begrunte Dacher 
zu ermoglichen. 
Die Grundflachenzahl wird mit 0.8 festgelegt, urn der Anrechnung der versiegelten 
Freilagerflachen Rechnung zu tragen. 

4) Okologie / Umweltschutz 
Als Gebietsabgrenzung und Ausgleichsflache wird eine 3m breite Bepflanzung 
entlang der Ost- Nord- und Westgrenze beibehalten. 

5) Ver- / Entsorgung 
Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gewahrleistet. 

V. SCHALLEMMISSIONEN 

Wie in der Gutachterlichen Stellungnahme Nr. 2835/184 vom 9.3.2001 rechnerisch 
nachgewiesen wurde, mulS zur Vermeidung einer unzulassigen Larmeinwirkung auf 
die schutzbedurftige, auGerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des 
Bebauungsplanes gelegene Nachbarschaft der die Schallemission des ostlich der 
bestehenden Halle angeordneten Baufensters mit einer Flachenabmessung von ca. 
600m2 kennzeichnende „immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel“ 
(IFSP) auf folgende Werte begrenzt werden: 

- IFSP „tags“ L“w< 88 dB(A) 

- IFSP „nachts“ L“w < 73 dB(A) 

Die Traufhohe eines innerhalb des Baufensters zu errichtenden Gebaudes muG 
einen Mindestwert von h=4,5m (bezogen auf das Gelandeniveau) aufweisen. 

Die Einhaltung (oder Unterschreitung)der fur den IFSP genannten Zahlenwerte ist bei 
der Antragstellung auf Baugenehmigung nachzuweisen. Bei diesem Nachweis sind 
aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen ggf. erforderliche Zu- oder 
Abschlage (z.B. aufgrund von Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit, Zeitpunkt und ggf. 
beschrankter Einwirkdauer der Gerausche usw.) entsprechend den Festlegungen in 
derTA Larm 1 zu berucksichtigen.“ 
Das Gutachten ist als Anlage der Begrundung beigefugt. 
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VI FLACHENBILANZ 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33 313 m2 

davon 
Wohnbauflache -Allgemeines Wohngebiet- 12 707 m2 
Verkehrsflache 900 m2 
private Grunflache 806 m2 

von der 3. Teiianderung betroffen: 
Gewerbe -Mischgebiet- 7 900 m2 

VII KOSTENSCHATZUNG 

Nebenkosten pauschal 10 000.-DM 

VIII BODENORDNUNG 

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Die bestehenden Grundstucksgrenzen bleiben 
unverandert. 

AUFGESTELLT. Herbolzheim, den 7.5.2001 

RINGSHEIM, DEN ‘ ' 
DER BURGERMEISTER :. 

Anlage: Gutachterliche Stellungnahme Nr. 2835/184 vom 9.3.2001 
Ingenieurburo fur Schall- und Warmeschutz, Wolfgang Rink 

Dinkel & Herbstritt - Architekten - Hauptstr. 18.- 79336 Herbolzheim - Tel: 07643/4485 - Fax: 07643/4458 
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Gemeinde 77975 Ringsheim 

Ortenaukreis 

SATZU N G 

der Gemeinde Ringheim liber die 4. Teilanderung 

des Bebauungsplans „Unterfeld 1“ 

Der Gemeinderat hat am 17.02.2009 die 4. Teilanderung des Bebauungsplans fur das 
Gebiet "Unterfeld I" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als 
Satzung beschlossen: 

■ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 
2006 (BGBI. I S. 3316) 

■ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- 
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) 

■ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) 

■ § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.02.2006 (GBI. S. 20) 

§1 

Gegenstand der Plan-Anderung 

Gegenstand der 4. Anderung ist der Bebauungsplan “Unterfeld I” in Ringsheim mit 
Rechtskraft vom 19.04.1968. 

Die Anderungen beziehen sich ausschlieftlich auf einen Teilbereich 
(Deckblattbereich) der Planzeichnung. Die Textlichen Festsetzungen sowie die 
Ortlichen Bauvorschriften bleiben von der Anderung unberuhrt. Die 4. 
Bebauungsplan-Anderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren 
durchgefiihrt. 

Mit der Anderung werden durch die vergrolierte uberbaubare Grundstucksflache im 
Bereich des Flurstiickes Nr. 545/8 im Geltungsbereich des Deckblatts neue 
Voraussetzungen geschaffen, damit das Grundstuck fur einen Erweiterungsbau 
genutzt werden kann. Damit soli auf die Nachfragesituation nach Nachverdichtung im 
Sinne der Innenstadtentwicklung in diesem Bereich reagiert werden. 



§2 

Inhalt der 4. Bebauungsplan-Teilanderung 

Die 4. Bebauungsplan-Teilanderung besteht aus: 

1) Planzeichnung (Deckblatt) M. 1/500 vom 10.11.2008 

2) Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 10.11.2008 

§3 

Bestandteile 

Der geanderte Bebauungsplan „Unterfeld l“ besteht nunmehr aus: 

dem Bebauungsplan in Kraft getreten am 01.07.1968 

der 1. Bebauungsplanteilanderung in Kraft getreten am 11.07.1986 

der 2. Bebauungsplanteilanderung in Kraft getreten am 24.06.1991 

der 3. Bebauungsplanteilanderung in Kraft getreten am 18.10.2002 

der 4. Bebauungsplanteilanderung 

§4 

Inkrafttreten 

Die 4. Bebauungsplan-Teilanderung „Unterfeld l“ der Gemeinde Ringsheim tritt mit ihrer 

ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft. 

Ringsheim, den 0 MafZ 2009 

Burgermeister 

Dixa 





Gemeinde Ringsheim 
4. Bebauungsplan-Teilanderung „Unterfeld 1“ 

BEGRUNDUNG 

Stand: 10.02.2009 
Fassung: Satzung 

gemalJ § 10 (1) BauGB 

Seite 1 von 3 

1 ALLGEMEINES.1 
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planting.1 
1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich.1 
1.3 Bestehende Nutzungen und Stadtebau.2 
1.4 Planungsverfahren.2 

2 INHALT DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG.2 
3 STADTEBAULICHE DATEN.3 
4 KOSTEN.3 

1 ALLGEMEINES 

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung 

Der bestehende Bebauungsplan ..Unterfeld l“ trat am 19.04.1968 in Kraft. Die fur das 
betreffende Grundstuck maftgebliche 1. Teilanderung wurde am 04.07.1986 rechts- 
kraftig. 

Mit der 1. Teilanderung des Bebauungsplans sollte damals den Wunschen der Bau- 
herren im betroffenen Gebiet entsprochen werden und die stadtebauliche Ordnung in 
diesem Bereich gewahrleisten. Die Bebauung der Schulstra&e sollte eine hohere 
bauliche Ausnutzung zulassen, zu diesem Zweck wurde ein zweites Vollgeschoss im 
Dachgeschoss und eine steilere Dachneigung zugelassen. Die Ausrichtung der Ge- 
baude zur ErschlieftungsstraSe wurde durch die Firstrichtung von traufstandig in 
giebelstandig geandert. Die 2. und 3. Teilanderung reichten bis zur Grenze des be- 
treffenden Grundstucks, dabei betraf die 2. Teilanderung vom 24.07.1991 das Gebiet 
sudlich und westlich des Grundstucks 545/8, die 3. Teilanderung vom 18.10.2002 
umfasste das Areal des Baustoffhandel westlich des Grundstucks. 

Mit der Teilanderung des Bebauungsplans soli dem Wunsch der Grundstuckseigen- 
tumerin des verhaltnismaBig gro&en Grundstucks 545/8 auf Erweiterung der bau- 
lichen Grundstiicksausnutzung nachgekommen werden. Dies entspricht den Zielen 
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in der Innenstadtentwicklung. 

Die Gemeinde Ringsheim hat sich daher dafur entschieden, die planungsrechtlichen 
Voraussetzungen durch die notwendige Bebauungsplananderung im beschleunigten 
Verfahren gem. § 13a BauGB zu schaffen. 

1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich 

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Ringsheim und betrifft den 
nordlichen Teil des Grundstucks Fist. Nr. 548/8, zwischen der dazugehorigen privaten 
Grunflache im Siiden und der Schulstrafte (Karl-Person-Schule) im Norden. 

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen. 
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Fassung: Satzung 

gemaii § 10 (1) BauGB 

BEGRUNDUNG Seite 2 von 3 

1.3 Bestehende Nutzungen und Stadtebau 

Der sudliche Bereich des Plangebiets ist durch das Areal des Baustoffhandels ge- 
pragt. Die benachbarten Wohnhauser orientieren sich giebelstandig zur StraBe. 
Nordlich der SchulstraBe befindet sich die Karl-Person-Schule, die zur StraBe uber 
eine groBe Freiflache verfugt. Die private Grunflache im Suden ist Teil des Flurstucks 
545/8 des Geitungsbereichs. 

1.4 Planungsverfahren 

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermog- 
licht die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB. Danach 
konnen Bebauungsplane, die innerhalb des bebauten Bereichs liegen und der Innen- 
entwicklung dienen, als Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. 

Im beschleunigten Verfahren kann auf die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 
und der Behorden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, auf die Umweltprufung und den 
Umweltbericht verzichtet werden. Bei Planungen bis zu einerzulassigen Grundflache 
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 ist eine Eingriffs- 
Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig. 

Mit der 4. Teilanderung des Bebauungsplans „Unterfeld l“ wird eine bauliche Ver- 
dichtung in geringem Umfang ermoglicht, daher ist die zulassige Obergrenze von 
20.000 m2 festgesetzter Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im vor- 
liegenden Fall nicht relevant. 

Auch die ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fur die 
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfullt, da kein Baurecht fur ein UVP- 
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im naheren Umkreis des Plangebietes befindet 
sich kein FFFI-Gebiet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele 
Oder des Schutzzwecks nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b eines FFPI-Gebiets sind daher nicht 
erkennbar. 

Verfahrensdaten: 

Aufstellungsbeschluss 18.11.2008 
Offenlagebeschluss 18.11.2008 
Offenlage/ Behordenbeteiligung 22.12.2008-30.01.2009 
Satzungsbeschluss 17.02.2009 

2 INHALT DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG 

Die Bebauungsplananderung beschrankt sich auf die Anderung der Baugrenzen und 
der GRZ innerhalb des Deckblattbereichs im zeichnerischen Teil, die textlichen Fest- 
setzungen und die ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert. 

Durch die veranderte GroBe des Baufensters werden neue Voraussetzungen ge- 
schaffen, damit das Grundstuck fur einen Erweiterungsbau genutzt werden kann. Die 
Art der baulichen Nutzung bleibt aus dem bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan, 
1. Teilanderung unverandert, das MaB der baulichen Nutzung bzw. die Nutzungs- 
schablone wird durch Erhohung der GRZ verandert. Es gilt weiterhin die offene Bau- 
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• Die uberbaubare Grundflache soil der Eigentiimerin groGere Spielraume zur 
individuellen Gestaltung, der Gebaudeanordnung und zur Grundstiicks- 
organisation einraumen. Aus diesem Grund werden die durch Baugrenzen 
definierte uberbaubare Grundflache (Baufenster) groGer gefasst. Durch die Ver- 
groGerung des Baufensters wird ein Heranrucken der Bebauung an das Misch- 
gebiet im Sudwesten ermoglicht. Durch dieses Nebeneinander sind keine 
Nutzungskonflikte zu erwarten, weil ausreichende Abstande zum Baustoffhandel 
und zu den Lagerflachen gegeben sind und aus dem Mischgebiet keine Beein- 
trachtigungen zu erwarten sind, die das Wohnen wesentlich storen. 

■ Die GRZ wird von 0,4 auf 0,5 erhoht. Hierbei wird berucksichtigt, dass der ruck- 
wartige Bereich des insgesamt ca. 1000m2 groGen Flurstucks 545/8 in der 2. Teil- 
anderung als private Griinflache festgesetzt, und somit als Freiraum gesichert 
wurde. Damit sind gute Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet wahrend 
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu befijrchten sind. 

Die Bebauungsplananderung erfordert keine BodenordnungsmaGnahmen nach dem 
Baugesetzbuch (Baulandumlegung). Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- 
schutzes, einschlieGlich des Natur- und Landschaftsschutzes sind durch die 4. Teil- 
anderung des Bebauungsplans „Unterfeld l“ nicht zu erwarten. 

3 STADTEBAULICHE DATEN 

Baufenster (alt) ca. 

Baufenster (neu) ca. 

Geltungsbereich ca. 

4 KOSTEN 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verhalt sich fur die Gemeinde Ringsheim 
kostenneutral, da die Planungskosten sowie die Kosten fur AusgleichsmaGnahmen 
vom Grundstiickseigentumer getragen werden. Es fallen keine ErschlieGungskosten 
an. 

239,2 m2 

348,7 m2 

565,9 m2 

Gemeinde Ringsheim fahlestadtelaner 
Jrgf 2, 79098 Fre'burg 

fonJ&SjZmisApx 0761/36875-17 
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Burgermeister 
Dixa 
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SATZUNG 

liber die 5. Teilanderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" als Deckblatt 

1. Rechtliche Grundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), 

zuletzt geandert durch Gesetzvom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011; 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch 

Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von 

Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466); 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58); 

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. BW S. 617), zuletzt 

geandert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBI.09, Nr. 19, S. 615) 

Gemeindeordnung fur Baden-WOrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, 

ber. S. 698), zuletzt geandert durch § 25 des Gesetzes vom 29.10.2003 (GBI S. 745); 

2. Verfahrensablauf 

Auf Grundlage der vorgenannten Gesetze und Verordnungen hat der Gemeinderat der Gemeinde 

Ringsheim am 12.07.2011 den Aufstellungsbeschluss fur die 5. Teilanderung des Bebauungsplans 

"Unterfeld I", zuletzt geandert im Rahmen der 4. Anderung am 10.02.2009, gefasst. Weiterhin hat der 

Gemeinderat in dieser Sitzung die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. 

Die BeschlOsse wurde im Gemeindeblatt Nr. 30 vom 28.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. 

Gemaft § 13 (3) BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprufung abgesehen wird. 
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Vom 08.08.2011 bis 09.09.2011 fand die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Behorden 

statt. Die unmittelbaren Angrenzer sowie die Behorden wurden durch Schreiben vom 19.07.2011 iiber die 

Anderung des Bebauungsplans informiert und es wurde Ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb 

angemessener Frist gegeben. Am 27.09.2011 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan als Satzung 

gem. § 10 (1) BauGB beschlossen. Im Gemeindeblatt Nr. 39 vom 29.09.2011 wurde der 

Satzungsbeschluss ortsublich bekannt gemacht. 

3. Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderung ist ein Teilbereich des Bebauungsplans "Unterfeld I" 

4. Inhalt der Anderung 

Der Bebauungsplan nach 3. wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt) geandert sowie die ortlichen 

Bauvorschriften in Hinblick auf die zulassige Dachform bei Nebenanlagen in einem Punkt verandert. 

Maligabe hierfur ist die Begrundung zur 5. Anderung. 

5. Bestandteile des Bebauungsplans 

Neben den durch 4. geanderten Bestandteilen des Bebauungsplans besteht der Bebauungsplan nunmehraus: 

- Bebauungsplan, in Kraft getreten a, 01.07.1968 

- der 1. Bebauungsplanteilanderung, in Kraft getreten am 11.07.1986 

- der 2. Bebauungsplanteilanderung /1. Erweiterung, in Kraft getreten am 24.06.1991 

- der 3. Bebauungsplanteilanderung, in Kraft getreten am 18.10.2002 

- der 4. Bebauungsplanteilanderung, in Kraft getreten am 12.09.2009 

- Satzung und Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen der 5. Teilanderung vom 27.09.2011 

Fur den Bereich der 5. Teilanderung gelten die textlichen Festsetzungen der 

2. Bebauungsplanteilanderung /1. Erweiterung, in Kraft getreten am 24.06.1991. 

Die BegrOndung ist dem Bebauungsplan beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein. 
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6. Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB handelt, wer den Vorschriften dieser Satzung zuwider 

handelt. 

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO erlassenen 

ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. 

7. Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

8. Ausfertigung 

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, 
Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der ortlichen Bebauungsvorschriften mit den hierzu ergangenen 
Beschlussen des Gemeinderates iibereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maligeblichen 
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. 

Ringsheim, den 28.09.2011 

Heinrich Dixa, Biirgermeister 
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BEGRUNDUNG 

zur 5. Teilanderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" als Deckblatt 

1. Inhalt der Anderung 

Mit der Anderung eines Tells des Bebauungsplans ist vorgesehen, die bisher sehr eng gefassten und die 

Lage des Grundstucks innerhalb einer bestehenden Kerngebietsstruktur wenig berOcksichtigenden 

Vorgaben fur die Bebauung des Flurstucks 532 anzupassen. 

2. Begrundung der Anderung 

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1990 uber ein bereits bebautes Gebiet gelegt. Dabei wurde ein mit 

11 m sehr schmales Baufenster festgesetzt, zusatzlich wurde ein allgemeines Wohngebiet mit einer 

Grundflachenzahl von lediglich 0,3 festgesetzt, obwohl das Grundstuck mit der umgebenden Bebauung 

dem Charakter nach eher als Dorfgebiet einzustufen ist. 

Da das vorhandene Grundstuck sehr groli ist und noch Flachenreserven besitzt, hat der Gemeinderat der 

Gemeinde Ringsheim auch im Sinne der Begrenzung des Neuflachenverbrauchs beschlossen, den 

Bebauungsplan so zu andern, dass eine zeitgemafte und auch sinnvolle Nachverdichtung des 

Grundstucks ermoglicht wird. Der Ausschluss von Flachdachern auf untergeordneten Baukorpern und 

Nebenanlagen wie Carports und Garagen ist nicht mehr zeitgemaG, in Hinblick auf die Nachbarschaft 

bieten Flachdacher Vorteile bei der Belichtung und tragen, da eine Begrunung vorgeschrieben wird, zur 

Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Regenwasserretention bei. 

Durch die Bebauungsplananderungen sind keine Beschrankungen von Abstandflachenregelungen 

erforderlich, der Nachbarschutz ist uneingeschrankt gewahrleistet. 

3. Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Deckblattes liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 

"Unterfeld I". Er umfasst das Flurstuck Nr. 532 
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4. Bebauungsvorschriften 

Das Deckblatt der 5. Teilanderung wird Bestandteil des Bebauungsplans "Unterfeld I". 

Folgende Anderungen werden im Rahmen der 5. Teilanderung durchgefuhrt: 

ZeichnerischerTeil: 

Verschiebung der nordlichen Baugrenze auf einen Abstand von 2,5 m zum Kastanienweg 

Zeichnerischer Teil / Nutzungsschablone: 

Grundflachenzahl 0,4 statt 0,3 

B. BauordnungsrechtlicheVorschriften (Ortliche Bauvorschriften): 

1. Gestaltung der Stellplatze und Garagen 

1.1 

Streichung: 

Garagen sind mit Sattel- Oder Pultdaohern zu- versehen. Die Daoheindeokung muss in Form und 

Farbe der des Hauptbaakorpers entsprechem 

Erganzung: 

Auf Nebenanlagen sind geneigte und Flachdacher zulassig. Dacher mit einer Neigung von 0° sind 

extensiv zu begriinen. 

5. 

Erganzung: 

Dachneigung 

5.1 Festsetzung gemali Einschrieb in Nutzungsschablone. 

5.2 Bei Anbauten, die eine geringere Grundflache als das ursprungliche Hauptgebaude haben, 

sind auch Dachneigungen von 0 - 36° zulassig. Dacher mit einer Neigung von 0° sind extensiv 

zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden. 

2 
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5. Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB 

Da durch die Teilanderung gemafi § 13 (1) BauGB die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und 

auch keine Ausschlussgrunde gemali § 13 (1) Nr. 1 und 2 BauGB vorliegen, wird die Teilanderung im 

vereinfachten Verfahren im Sinne des § 13 BauGB durchgefiihrt. 

Gemeinde Ringsheim, den 28.09.2011 

Heinrich Dixa, Burgermeister 

Panverfasser: 

MATHIS + JAG LE SX 
KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim 
T (07825) - 8771975 F (07825) 8771977 
E-mail: bauleitplarung@mathis-jaegle.de 
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Ortliehe Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO 

B. Bauordnunqsreehtliche Festsetzunqen 

1. Gestaltung der Stellplatz und Garagen 

1.1 

Streiehung: 

■Goragen sind mit Sattel odee-Pokbachern i sehen. 
Die Dacheindeckung-muss in Form und Farbe der des- 
Hauptbaukorpers entspreehen.— 

Erganzung: 

Auf Nebenanlagen sind geneigte und Flachdacher 
zulassig. Dacher mit einer Neigung von 0° sind extensiv 
zu begriinen. 

Erganzung: 

5. Daehneigung 

5.1 Festsetzung gemaB Einschrieb 
in Nutzungsschablone. 

5.2 Bei Anbauten, die eine geringere Grundflache 
als das ursprungliche Flauptgebaude haben, 
sind auch Daehneigungen von 0 - 36° zulassig. 
Dacher mit einer Neigung von 0° sind extensiv 
zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse 
genutzt werden. 

Nutzungsschablone 

Nutzungsart max. Zahl der 
Vollgeschosse 

Grund- 
flachenzahl 

Geschoss- 
flachenzahl 

Daehneigung Bauweise 

Traufhohe 

Planzeiehen 

Baugrenze 

Grenze Geltungsbereieh Plananderung 

Gebaude Bestand Rechtskraft Der Bebauungsplan tritt durch ortsiibliche Bekanntmachung 

im Mitteilungsblatt Nr. X der Gemeinde Ringsheim am X 

gemaB § 30 (3) BauGB in Kraft. 

/ t*tc 
Heinrich Dixa, Biirgermeister 

Gemeinde Ringsheim 
5. Teilanderung des Bebauungsplans "Unterfeld I" 
Planzeiehnung 

Fassung: 27.09.2011 

MATHIS + JAGLEST 
Keltenstralie 7 77971 Kippenheim 
T (07825) 877 1975 F (07825) 877 1977 
E-mail bauleitplanung@mathis-jaeglc.dc 
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