Offentliche Gemeinderatssitzung am 24.11.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2020-116

. Sachbearbeiter:
Bauantrdage zur Beschlussfassung Herr Schwarz

a) Neubau eines Carports mit Fahrradiiberdachung,
Grasweg 8, Flurst.Nr. 526

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben.

Sachverhalt:

Das Grundsttick liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Unterfeld".

In diesem Bebauungsplan ist unter Buchstabe A Ziffer 1 der schriftlichen Festsetzun-
gen geregelt, dass fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,allge-
meines Wohngebiet* gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen
ist. Es gilt die BauNVO in der Neufassung vom 26.06.1962.

In § 4 BauNVO wird ausgefuhrt, dass ,allgemeine Wohngebiete* vorwiegend dem
Wohnen dienen.

Unter Buchstabe B Ziffer 1 der schriftlichen Festsetzungen ist die Gestaltung von
Garagen und Stellplatzen geregelt.

Der Bauherr hat auf dem nordéstlichen Teil des Grundstiicks einen Carport errichtet.
Der Carport hat eine Grundflache von 6,22 x 6,94 m?, somit insgesamt 43,2 m?.

Im vorderen Bereich hat der Carport eine Héhe von 3,79 m und endet mit einem
schrég abfallenden Dach bei einer Héhe von 2,57 m.

Die Seitenwand des Carports ist nach Stiden komplett verkleidet, auf der Ost- und
Westseite teilweise verkleidet.

Die Frist zur Nachbarbeteiligung ist bereits abgelaufen, Einwendungen von Nachbarn
sind nicht eingegangen. Ein Nachbar hat darauf hingewiesen, dass keine Bedenken
bestehen, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Die Baurechtsbehoérde wird das prifen.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen:
1. Lageplan

2. Grundriss
3. Schnitt
4. Ansichten




Beratungsergebnis:

[ | Einstimmig

[ 1 Mehrheitiich

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




Landkreis: Ortenaukreis Flurstick: 526 Lageplan- zeichnerischer Teil
Gemeinde: Ringsheim zum Bauanirag
Gemarkung: Ringsheim Lageplan (§4 und §5 LBOVVO)
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 24.11.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2020-122
Bauantrédge zur Beschlussfassung Sachbearbeiter:
Neubau eines Hotels inkl. Restaurant, Hamambad und Herr Schwarz

Tiefgarage, Herbolzheimer Strafe 7, Flurst.Nr. 5321/22

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteiit.

Sachverhalt:

Das Grundstiick liegt im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet Leimenfeld II*.

In diesem Bebauungsplan ist unter den planungsrechtlichen Festsetzungen -Art der
baulichen Nutzung- in Ziffer 1.1.2.3 geregelt, dass Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zulassig sind. Eine Beeintrach-
tigung durch eine zulassige gewerbliche Nutzung innerhalb des Gewerbegebietes ist
durch passive Larmschutzmafnahmen an den Einrichtungen des Beherbergungs-
gewerbes auszuschliel3en.

Die Auslibung eines gaststattenrechtlichen Betriebes (Restaurant) ist im Gewerbe-
gebiet ebenfalls zulassig.

Der Antragsteller hat am 11.11.2020 den vorliegenden Bauantrag eingereicht.

Im Untergeschoss sind eine Tiefgarage mit 30 Stellplatzen, 8 Fahrrad-Abstellplatzen
sowie ein Technikraum und der Aufzug geplant.

Auf dem nordlichen Teil des Grundstlcks erfolgt die Zufahrt zur geplanten
Tiefgarage.

Im Erdgeschoss ist ein Restaurant (ca. 185 m?) mit Kichentrakt und Lagerraumen
sowie Sozial- und Sanitarraumen geplant. Im nérdlichen Teil des Geb&udes sind ein
Hamambad mit Tauchbecken und sich daran anschlieBenden Raumen (Salz, Lehm,
Sauna, Dampf) sowie Massageraumen und die Lobby geplant.

Im ersten und zweiten Obergeschoss sind insgesamt 38 Hotelzimmer mit jeweils
einem Personal- und Sozialraum geplant.

Die normale Belegungszah! liegt bei 76 Betten (Raum fur ein weiteres Zustellbett ist
in den Zimmern vorhanden).

Auf dem Grundstiick werden weitere 8 Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz) im
Freien ausgewiesen, zusammen mit den Stellpladtzen in der Tiefgarage werden mehr
als die erforderlichen Stellplatze nachgewiesen. Diese Stellplatze sollen
insbesondere den Besuchern der Gaststéatte dienen, wahren die Stellplatze in der
Tiefgarage fur die Hotelg&ste vorgesehen sind.

Fahrradabstellplatze werden insgesamt 40 ausgewiesen, davon 32 im Freien.

Das Gebéaude erreicht im Aufzugsbereich eine max. Héhe von 10,16 m.




Das Bauvorhaben ist grundsatzlich gemaR den Festsetzungen des Bebauungs-

planes genehmigungsfahig.

Die Baurechtsbehdrde wird prifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes

eingehalten sind.

Die Frist zur Nachbarbeteiligung l&éuft noch. Es wurden bisher keine Einwendungen

gegen das Bauvorhaben erhoben.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen
Lageplan
Grundriss KG
Grundriss EG
Grundriss OG
Schnitt
Ansichten

OmhwN =

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

[ 1 Mehrheitlich Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




Lageplan

Landkreis:

Ortenaukreis D eCkblatt - zeichnerischer Teil
Gemeinde/Stadt: Ringsheim zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)
- ~ing fur Flst:  5321/22
Gemarkung: Ringsheim
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Becker und Schwab 500 '
Beratende Ingenieure fiir Vermessung PartGmbB ’
Ingenieurkammer-BW, Mitglieds-Nr.: 50029

77694 KEHL - Oststrale 13

Tel.: 07851/958550 Fax: 07851/958552
eMail: info@becker-schwab.eu
Sachversténdige nach § 43 Abs. 2 LBO
Kehl, den 05.11.2020

Der Auszug stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster Gberein. (§ 4 Abs. 2 LBOVVO)
Zeichnerischer Teil nach
§ 4 Abs. 3-5 LBOVVO bearbeitet.
Alle Hohen m + NHN (DHHN2016) bzw. értlich
flachen- und streckentreue Koordinaten
umgerechnet von UTM (ETRS) nach GK (DHDN)
Unterirdische Leitungen sind nicht dargestellt




Ubersichtenplon mil Tielgarage
und Anriss EG im Mslb. 1:100

Plonstand : 20.10.2020

) Bbrae Neubou sines Rslauront Hoider Nasser CBA
mil Holal und Homambed Ansprechporines Solwon Nesear
—_— TS Ry ricavisrod
" TS s
== i

I et e | - | — FlurstOch Ouh_ﬂ_.—n""l
A0 - 1100 s o | et | sy | Ut s

= 3 - 77960

3 Uberbouung des EC
T

1 E) I 3 1 v




[©]
.
H]
o]
H
.
o]

»
ot

| [T

e

Ubersichtenplon mit Erdgeschoss
und Porken im Mstb. 1100

Uit Bt Neubou wines Relourant Hoiser Nowsw GBA
mil Holel und Homombod Ansprachpariner Salwon Mosser
77973 Ringsheim Hinlerdorstronse 32
L ral 79367 waivent
= : 1
i, Aemhan | [ = 10ch fn:_-ﬂ—‘?t-l
oersichtenpion mit el at
A 0 - 1100 e Lo | Crigrcnors und S2V2 | 3756 Sewvoch
e e
—

Az €I0 viahirenich gemasaua :

Intgorege sies
Tatgurogs Eafonet

Courgeschons 14 2 p = 73149 m!

Plonstand :

20.10.2020




2 3 | 4
210
3 4.85 24 1% 2¢ 338 6.06 4 335 24 135 u 13 24 338 24 115 0 30 2 335 3
1% 0140 : 185 140 : ws_ 0 1o i 1 274 185 10 140 z 18510140 Z L85 N 140 : 185 19140 : 190
12.03 122 24 125 20 w70 20 125 2.8
=
2. Reltungsweg ous 0G zu EG A_ ] N R
8 i x:‘ —r g 10 % Gefolle ==~ _m <= Fluchtweg ous !. + 2. 0G 2u Treppe 2u EG ===> | 10 % Gefaire —__, g
T T 5 !
i 4 _
» . B 5 o 2 : = Aufetheit i E]
Yo T i == == = B = Q N =i 80 = Q |
[ So (o0 Holo foBo [ [FoegioBo i .
h ] = | -~
@ i ° o - ° °
) 5 o N7 Ej 7] [ I QQ o sl
b “I NDED [V - | - . I g
€ ' S0 ml > - ! - ' g umuah -
i
o o Q gL N N \ \ BTN 1 e
g I R Zimmee J Zinmer Zimmer Zimmer Zimmer 2 si " z ~
- — o 70 mt 000 mt R— 0.0 m 2000 m' 20.00 m* h m "
2 8 = T 2
o —— § ~ uﬂ
i o a0 o o~ -, &) 245 m' \
& & == Bod 8 Bod Bod 5 Bad [ -
. == AN O] b FRNRO) FANNO] b ® - O) g
8 & \ \, N N N prps Al 2 o
- %, & =
b Avtull o Koehen
e
.ml. 2 2. Rettungaweg "a__n_ = 2 2 M
3 B o
F = e T —
73 1 71 i 7 4
-
" Es i - = - — e
4 4 B 8ad 5 Boa N Boa Bad Do g &
. v @ e @ . —alle . ® 0) ENARC) EXANO) FRNANO, il ®
- W08 b
4] 3
o By o3 - 2
13 =
= T Zimmer - hu . Zimmer T Zimmer Zimmee [l Zimmer Zimmer =
xﬂ =3 463n.v ~ 2000 ot 1000 ' 2000 m' 200 m* 2009 ]
) s ] R % |
2 g H «
g Zimmer uﬂ\©m _ 7 _ _ 7 ~ _ 7 g
=3 o beh.— <) H
" v_ gerectit : 9 o
Q il 1786 m2 == =
9] =0 = =le] ]
- L Q o o o ]
L = = X ] i
i Vordach Eingong A_ A Eingnans. Hotel 2
|
1% 140 ws 0 40 185 L0 206 10 190 w0 e ws 10 140 165 W 140 s 10 o ws 0 e 1% o, Lo
_.;. 485 N.: 335 N.: 33 :.: 6.05 24 ‘— 335 r: 3.35 Pl .— 1% 21: 135 :: 135 :: 4.85 K..—
42.10
() "
Obergeschoss im Mstb. 1:100 Planstand 20.10.2020
g T — Bouherr;
Unterschrilt Bouherren : o " Neubau eines Retaurant “"** Haider Nasser GBR A
mit Hotel und Hamambad Ansprechpartner Salwan Nasser
=, wn 77975 Ringsheim Hinterdorstrasse 32
79367 Weisweil
Dotum: [reme:
Cert {
= : Architekturbiir
rchitekturbiiro
i i § Mobat: Bouled: i
Unterschrifl Architekt . Fliirstiek Udow . Nagel
Litschentalstr. 5
= 1: 100 1. Obergeschoss 5321/22 77960 Seelbach
A 2 — 1:100 ﬁ
[
2 3 4




" [ 2 | _ :
L5 9.82 L 220 } 5.83 P
a +10.16 ._ F
+9.85 (178.15 NN) +9.70 =
5 v - —— m —L2
A 2. 0G g 3 N
FFB -+0.16
_l = +6.60 r
= T £
)CQNC Pcdsst o ahw
| 1. 0G & - g °
FFB +0.16
l_\ —> +3.45 - -
o A — Poasst -
&~ ufzug ] o -
" Hotellobby e G of & D
FFB +0.16
0K Strasse +0.00 (OK RFB 168.30 NN) ﬁ —> 3
1 16B.04 NN — | I .t NN |
2 w— =i H
o Il
TG Aufzug - ---- TG & 8
-2.55 il 2
3 o — c
175 9.82 ., 9 : 7.83 —
Grundwasserstand nach E —
Datenbank 162.70 NN
M e e s e
Schnitt im Mstb. 1: 100 Planstand @ 20.10.2020
B
\ \ e 3 wherr: /
Unterschrift Bouherren : Bouwvemee® Neubau eines Retaurant P L aider Nasser GBR
mit Hotel und Hamambad Ansprechpartner Salwan Nasser
77975 Ringsheim Hinterdorstrasse 32 |
79367 Weisweil
Dotum: Nome:
Gez.:
— Architekturbi
i i i rchitekturbliro
Unterschrift Architekt : Mofist.: Ttei Flurstick Udo— J. r~_/_om_m_ A
. Litschentalstr. 5
1.100 Ob jektschnitt 5321/22 77960 Seelbach
A3 — 1.100 ﬁ
X, [ B
: ~ 2 _ 3 4




+10.96
‘o 2o 0w Holel ) g P
[ I 1
N M M DD M@ O O e
| I L I Rottungresg
(.
”.:Hnmhe =h _ .......... B N
" o [ MM 5
- {Ee |~. - ) —
Ziw
ilungrang —
s e wlﬂ . —
| —
Homombod A ! —
_u_muw_._.u. oo ecmo waso | N} M.W_,.az (o (o1 mo wasa w0 —
tourent
Nordansicht im Mstb, 1:100 Ostaonsicht im Mstb. 1: 100

g
g

=
=l

[T 11
[

(T
[l

_
H

Il

%

=
H

uuuuuuuu

atauron|
- = 1] L i _
Ll o o o e o o = | gw e emeem N | O ;
o
Restourant
Siidansicht im Mstb. 1100 Westansicht im Mstb. 1:100
Planstand
Untecsehritt Bouherren =" Neubau eines Retauron \
mit Hotel und Hamembad
77975 Ringsheim
= Joemms.
i
Unterscndlt Archilent . RN M Flurstiick omﬂm_ah:uw”“_
Ansichlen von Litachentalstr. 5
A 1- 1:100 1100 N+S+0+W s321/22 77960 Seclboch
\ [




Offentliche Gemeinderatssitzung am 24.11.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2020-124

. Sachbearbeiter:
Bauantrage zur Beschlussfassung Herr Schwarz

c) Anbau eines Gastraumes, HauptstraBe 35, Flurst.Nr. 40

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben.

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Ortskern ohne Bebauungsplan, so dass § 34 Baugesetz-
buch gilt. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde \Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrach-
tigt werden.

Der Eigentimer der Gaststatte hat erstmals im November 2016 die Verwaltung in-
formiert, dass der Innenraum der Gaststétte ,Tre Fontane" sehr klein ist und die wirt-
schaftliche Situation fur den Pachter im Winter ohne Gartenwirtschaft schwierig sei.

Der Eigenttimer hat mit Schreiben vom 02.06.2017 der Verwaltung und dem Ge-
meinderat nochmals die Situation mitgeteilt. Der bisherige Gastraum mit 39,58 m?
und 27 Sitzplatzen reiche nicht aus. Es wurde eine mégliche Erweiterung um 24
Sitzplatze vorgeschlagen, um die Wirtschaftlichkeit des gesamten Betriebes zu
sichern.

Der Eigentimer hat dann verschiedene Planungsvarianten auf der Westseite des
Gebaudes mit einer Art ,Wintergarten" zur Erweiterung des Gastraumes vorgelegt,
Uber die auch im Gemeinderat beraten und Beschluss gefasst wurde.

Durch den Brand der Scheune im sidlichen Bereich des Grundstucks ist nun wesent-
lich mehr Freiflache vorhanden. Deshalb hat der Bauherr die bisherigen Uberlegun-
gen verworfen und méchte nun in Richtung Stiden einen Gastraum mit einer Grund-
flache von 50 m? angebaut, damit kdnnen weitere 24 Sitzplatze angeboten werden.
Das schrag abfallende Dach des Anbaus erreicht im Osten eine Firsthéhe von

3,95 m und betragt im Westen noch 3,34 m. Die entsprechenden Planskizzen liegen
der Verwaltung schon einige Zeit vor.

Im Vorfeld hat der Bauherr mit der Baurechtsbehérde besprochen, dass im Hinblick
auf Brandschutz, Kliche und sanitare Anlagen keine weiteren Auflagen eingehalten
werden mussen. Diese Punkte sind nach Aussage des planenden Architekien ge-
klart. Die Bauzeit soll méglichst kurzgehalten werden, um schon diesen Winter den
Raum zu nutzen.



Im Stiden werden auf dem Grundstick Flurst.Nr. 40 (Hauptstrafte 35) insgesamt

6 Stellplatze fur die Gaststatte und im Nordosten 1 Stellplatz fur die dartber liegende
Wohnung nachgewiesen. Fur den Anbau des Gastraumes mussten noch 2 weitere
Stellplatze nachgewiesen werden. Diesen Nachweis fuhrt der Eigentimer auf seinem
Grundstick Flurst.Nr. 8/2 (Kleine Wolfgangstralie 3).

Der Stellplatz-Nachweis wird zwar in der Realitét kritisch gesehen, planerisch ist dies
jedoch zuléssig. In der unmittelbaren Nahe der Gaststatte sind ausreichend Park-
platze vorhanden.

Die Nachbarbeteiligung l&uft noch, Einwendungen sind bisher nicht eingegangen.
Der Anbau nimmt gegentiber dem Hauptgebaude eine untergeordnete Stellung ein
und fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Ei-
genart der naheren Umgebung ein.

Aus Sicht der Verwaltung soliten wir Vieles dafur tun, die gastronomische Vielfalt im
Ort zu erhalten und zu unterstitzen. Dies nicht zuletzt auch im Hinblick auf die touris-
tische und gastronomische Entwicklung unserer Gemeinde.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben zu
erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

-keine-

Anlagen:
1. Lageplan

2. Grundriss EG

3. Sud- und Westansicht
4. Schnitt

5. Perspektiven

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

D Mehrheitlich Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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