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Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan ,,KreuzstraBe*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen und

Ortliche Bauvorschriften

Fassung zur Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB

A  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.07.2026
(BGBI. 2025 | Nr. 348).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-11 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
1.1.1 Unzulassige Nutzungen (8 1 (5), (6) Nr. 1, (9) BauNVO)

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1 BauNVO sowie Beherber-
gungsbetriebe gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO.

- Gartenbaubetriebe gem. 8§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO.

- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO.
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2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1), Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)
2.1 Zulassige Grundflache

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal? erfolgt durch Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil.

2.1.1 Uberschreitung der Orientierungswerte fir die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung (8 17 BauNVO), Uberschreitung der Grundflachen-
zahl (8 19 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets

- durfen die Orientierungswerte fur die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 um
bis zu 0,2 bis zu einem Hochstmald von 0,6 Uberschritten werden, sofern
die vorhandene Bebauung bereits eine GRZ von 0,4 erreicht.

- darf der Orientierungswert der zulassigen Grundflache von 0,8 gemal
§ 19 (4) Satz 4 BauNVO bei baulich genutzten Grundstiicken, die bereits
eine Grundflachenzahl von 0,8 erreichen, zusatzlich bis zu einem Mal3 von
20 v.H. tberschritten werden.

2.2  Zulassige Geschossflache

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalf erfolgt durch
Einschrieb in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil.

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung als Hochstmalf? erfolgt durch Einschrieb in die Nutzungsschab-
lone im zeichnerischen Tell

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO
Unterer HOhenbezugspunkt fir Wandhéhen und maximale Gebaudehothe:

Fur die Bestimmung der Wandhohen ist der untere Bezugspunkt jeweils der
hdchste Punkt der Stral3enoberkante der angrenzenden erschlie3enden Ver-
kehrsflache. Wird ein Grundstiick von mehreren Strafl3en erschlossen, so kann
die Stral3e mit dem jeweils h6heren Mal} als unterer Bezugspunkt gewéhlt wer-
den.

2.4.1 Die maximal zulassige Wandhdhe wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist die gedachte Schnittkante von Oberkante Dachhaut
mit der Aul3enkante der Wand. Bei baulichen Anlagen ohne Dach gilt die
Schnittkante von Oberkante des horizontalen Abschlusses mit der Auf3enkante
der Wand als oberer Bezugspunkt.

Die festgesetzte Wandhohe darf mit untergeordneten Vorbauten und Widerkeh-
ren (Querhausern) um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern diese nicht
mehr als 1,5 m gegentuber der AuRenwand vor- oder zurtickspringen.
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24.2

3.1

3.1.1

4.2

4.3

4.4

Die festgesetzte Wandhohe darf mit untergeordneten Gauben um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden, sofern diese zu den Ortgangen und zum First einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m einhalten (gemessen orthogonal in der geneigten
Dachflache).

Die maximale Gebaudehdhe (= absolut hochster Punkt der baulichen Anlage)
wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Mit Uberfahrten, und/oder Maschinen- und Triebwerksraumen von Aufzugsan-
lagen darf der absolut hochste Punkt der baulichen Anlage nicht tGberschritten
werden,;

Der absolut héchste Punkt der baulichen Anlage darf mit technischen Einrich-
tungen wie zum Beispiel Schornsteinen, Abluftanlagen, Antennenanlagen, Blitz-
schutzanlagen, Anlagen zur solaren Energieerzeugung um bis zu 1,5 m Uber-
schritten werden. In technisch begrindeten Ausnahmeféllen (z.B. Funkan-
tenne) ist eine Uberschreitung von mehr als 1,5 m bis zum technisch erforderli-
chen Mal3 der Anlage zulassig.

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

In Bereichen, in denen durch Eintragung im zeichnerischen Teil die abwei-
chende Bauweise ,aw“ im Sinne des § 22 (4) BauNVO festgesetzt wird, darf
einseitig oder mehrseitig an die vordere(n), ruckwartige(n) und seitliche(n)
Grundsticksgrenze(n) heran gebaut werden. Fur die seitliche(n) und rickwar-
tige(n) Grundstiicksgrenze(n) gilt dies allerdings nur insoweit, als nach Landes-
recht keine Abstandsflachen auf dem Grundsttick erforderlich sind. Die Lange
der Hauser/Hausgruppen darf nicht mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung Baugren-
zen im ,zeichnerischen Teil“ bestimmt.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstanden von bis
zu 60 cm sowie mit Vorbauten gemaf? 8 5 (6) Nr. 2 LBO kdnnen zugelassen
werden. Im Ubrigen bleibt § 23 (3) Satz 2 BauNVO unberiihrt.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Flachen fur Garagen und Carports zuléassig. Abweichend davon ist aul3erhalb
der vorgenannten Flachen je Baugrundstiick eine Nebenanlage zulassig; diese
darf bei Gebauden einen Bruttorauminhalt von 50 m3, im Ubrigen eine iiber-
deckte Flache von 50 m2 nicht Uberschreiten; zu 6ffentlichen ErschlieBungsstra-
Ben hin muss mit solchen Nebenanlagen ein Mindestabstand von 1,0 m bis zur
Grundstlicksgrenze eingehalten werden.

Fiur das Gebiet notwendige Anlagen gem. § 14 (1a und 2) BauNVO [Anlagen
zur Ver- und Entsorgung] sind innerhalb der gesamten Grundstucksflachen zu-
lassig.

rJA"\-F‘—(]_ﬂ Seite 3

Planungsbiro Fischer 22.09.2026



Gemeinde Ringsheim = Bebauungsplan ,,KreuzstraBe* Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2

6.2

8.1

8.2

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze (8§ 12 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baufenster) sowie innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Flachen fur Garagen und Carports zulassig.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster), innerhalb der im ,zeichnerischen Teil“ ausgewiesenen Flachen fur
offene Stellplatze sowie Flachen fur Garagen und Carports zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird wie folgt festgesetzt:

Je Baugrundstiick sind grundsatzlich 2 Wohnungen zulassig. Uberschreitet die
Baulandflache des Baugrundstiicks das Malf3 von 275 m?, so ist je angefangener
150 m2 Baulandflache des Bau-grundstiicks, mit denen das MalR von 275 m?
Uberschritten wird, eine weitere Wohnung zulassig.

Beispiele:

Grundstucksflache Ermittlung max. Zahl der Wohnungen
265 m? 2

475 (275 + 200) m? 200: 150 = 1,33 ergibt 2 zus. Wohn. 2+2=4

900 (275 + 625) m2 625 : 150 = 4,17 ergibt 5 zus. Wohn. 2+5=7

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen betragt 5 je Wohngebaude.

Abgrabungen und Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind auf die Hohe der angrenzenden Erschliel3ungsstral3e
aufzuschutten, es gilt dabei jeweils der tiefste Punkt der Stral3enoberkante der
angrenzenden erschlielenden Verkehrsflache als MindestmalR. Wird ein
Grundstick von mehreren Stral3en erschlossen, so kann die Stra3e mit dem
jeweils tieferen Mal3 als Bezugspunkt gewahlt werden. Dabei sind Abweichun-
gen vom Bezugspunkt von 0,25 m nach oben und unten allgemein zulassig.
Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sowie Abfahrten von in Un-
tergeschossen gelegenen Garagen sind allgemein zulassig.

Vermeidung-, Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Schutz des Grundwassers

Metalldachflachen oder Dachinstallationen sind nur in solchen Formen zulassig,
die nach der Gefahrstoffverordnung weder als ,giftig“ noch als ,gesundheits-
schadlich® eingestuft werden. Anlagen zur Energieerzeugung aus solarer Strah-
lungsenergie sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Insektenfreundliche Beleuchtung: Fur die Beleuchtung sind insektenfreund-
liche AuRRenlampen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder
Leuchtdioden (LED) zu verwenden, sowie Leuchtgehause, die gegen das Ein-
dringen von Insekten geschutzt sind und deren Oberflachentemperatur 60°C
nicht Gberschreiten. Es sind ausschlie3lich Lampenkonstruktionen zu verwen-
den, die das Licht gerichtet nach unten strahlen und kein Streulicht aussenden.
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Nistk&sten Hohlenbriter: Bei Neubauten oder Umbaumal3nahmen, fur die
eine Kenntnisgabe oder Baugenehmigung erforderlich ist, muss je angefangene
200 m? Grundstucksflache mindestens ein Nistkasten am Gebaude oder im
Garten angebracht werden. Es kdnnen z.B. Holzbetonnistkasten der Firma Sch-
wegler mit einem Einflugloch von 32 mm und 45 mm oder gleichwertige Erzeug-
nisse verwendet werden. Die Kasten sind mindestens 2 m hoch und frei han-
gend an einer stabilen Aufhangung anzubringen.

Bauvorhaben im Bebauungsplan "Kreuzstraf3e" kdonnen Verbotstatbestande
nach § 44 (1) BNatSchG an einigen Gebaudebritern, Gebaude bewohnenden
Fledermausen sowie der Mauereidechse auslésen. Bauvorhaben im Bebau-
ungsplan "Kreuzstrafl3e" kénnen Umweltsch&den nach USchadG an Geb&aude
bewohnenden Flederméausen auslosen.

Eine mogliche Betroffenheit von Gebaudebritern, Gebaude bewohnenden
Fledermausen sowie der Mauereidechse ist fir Bauvorhaben im Plange-
biet Vorhabens bezogen zu untersuchen. Umfang und Methodik der Un-
tersuchungen kénnen Albrecht et al. 2014 und Sudbeck et al. 2005 folgen.
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B  Ortliche Bauvorschriften 8§ 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr. 44).

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

1 AuRere Gestaltung (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform / Dachneigung

1.1.1 Fur Hauptgeb&ude erfolgt die Festsetzung durch Einschrieb im zeichnerischen
Teil. Eine weitergehende Festsetzung zur Dachform erfolgt nicht.

1.1.2 FUr untergeordnete Vorbauten, Dachgauben, Garagen / Carports und Neben-
anlagen wird keine Dachform oder Dachneigung festgesetzt.

1.2 Dacheindeckung

1.2.1 Dacheindeckungen sind im Farbspektrum Grau - Anthrazit - Schwarz sowie rot
- braun zulassig.

1.2.2 Die Verwendung von stark reflektierenden Materialien ist unzulassig. Die vor-
stehenden Einschréankungen gelten nicht fir Anlagen zur Nutzung solarer Ener-
gie und Photovoltaik.

1.2.3 Neu errichtete Dacher mit einer Flache von mehr als 2 m? (Haupt- und Neben-
gebaude, Garagen und Carports), einer Dachneigung von weniger als 10° und
die nicht als Terrassen genutzt werden, sind auf mindestens 70% der Dachfla-
che extensiv zu begrinen. Die Mindestsubstrath6he betragt 10 cm. Die Begri-
nung ist mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufiihren. Dazu zahlen
auch Dachflachen, die mit Anlagen ausgestattet werden, die der regenerativen
Energiegewinnung dienen. Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch
Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind diese aufzustdndern und die Abstande
der Modulreihen, die Modultiefe und die Hohenlage der Module auf die Vegeta-
tion abzustimmen. Empfohlene Pflanzenarten fur die Dachbegrinung:

Gréaser u.a.

Briza media Gewobhnliches Zittergras
Carex flacca Blaugriine Segge
Festuca cinerea Blauschwingel

Koeleria glauca Blaugriines Schillergras
Melica ciliata Wimper-Perlgras
Phleum phleoides Steppen-Lieschgras
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Krauter u.a
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Campanula-Arten Glockenblume
Dianthus-Arten Nelken
Sedum-Arten Fetthenne (fiir eine schnelle Deckung)
Thymus-Arten Thymian

1.3 Vorbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

13.1

1.3.2

2.1

2.2

3.2

Vorbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in Summe eine Breite
der Halfte der zugehdrigen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Gauben sind zulassig, sofern zu den Ortgangen und zum First einen Abstand
von mindestens 0,5 m einhalten (gemessen orthogonal in der geneigten Dach-
flache).

Stellplatzverpflichtung (8 37 (1), 8 74 (2) Nr. 1, Nr. 2 LBO)

Die fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatzzahl mafRgebliche Bestim-
mungsgroRe ist die auf Basis der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelte
Wohnflache (WoFIl) der Wohnung. Sofern sich am Ende der Berechnung der
Gesamtstellplatzzahl fur ein Vorhaben in Summe eine nicht-Ganzzahl ergibt, so
ist der ermittelte Wert auf die ndchste Ganzzahl aufzurunden (Bsp.: 2,5 -> 3)

Regelung zu Wohnungen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wird wie folgt fest-
gesetzt:

- Wohnungen bis zu 45,0 m2 WoFlI: 1,0 Stellplatz je Wohnung
- Wohnungen bis zu 65,0 m2 WoFI: 1,5 Stellplatze je Wohnung
- Wohnungen tber 65,0 m2 WoFI: 2,0 Stellplatze je Wohnung

Regelung zu Altenwohnungen, ,,Betreutes Wohnen* und ahnliche Einrich-
tungen

Abweichend von ziff. B.2.1 wird die Stellplatzzahl auf 0,5 je Wohnung festge-
setzt, wenn durch Baulast gesichert ist, dass die Wohnung ausschlieZlich fur
Zwecke des ambulanten betreuten Wohnens durch Senioren im Sinne von § 4
(19) Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) genutzt wird.

Gestaltung von unbebauten Flachen und Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO

Befestigte Freiflachen sind - sofern in Hinblick auf den konkreten Fall zuléassig
und/oder technisch maoglich - mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Ab-
flussbeiwert < 0,7 und entsprechend geeignetem Unterbau auszufihren. Die
nicht unbefestigten Flachen sind als Grunflache oder gartnerisch genutzte Fla-
che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig; Die Verwendung von Kunst-
stoffstreifen sowie Kunststofffolien als Sichtschutz an Zaunen ist unzulassig.
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4 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 74 (3) Nr. 2
LBO)

4.1  Fur Neubauten sowie bei Gebaudeerweiterungen mit einer zusatzlich neu zu
entwassernden Dachflache von mehr als 5 m2 ist fur die Rickhaltung des Re-
genwassers ein Volumen von 25 | je m2 angeschlossener Dachgrundflache in
Form von bewirtschaftbare Zisternenvolumen zur Verfigung zu stellen. Die Be-
wirtschaftung ist dabei ausschlieR3lich im wasserwirtschaftlichen Sinn zu verste-
hen, d. h., der Ablauf des bewirtschaftbaren Volumens erfolgt gedrosselt — je
Grundstick max. 0,1 I/s. Der Notuberlauf der Rickhaltesysteme muss an den
offentlichen Kanal angeschlossen werden. Sofern durch die vorhandenen
Grundstiicksverhéltnisse sowie die Hohenlage des 6ffentlichen Kanals der Ein-
satz einer Retentionszisterne mit gewohnlich verfugbaren Zisternen nicht moég-
lich ist, kann in Ausnahmefallen von der Pflicht zum Einbau einer Retentions-
zisterne abgesehen werden.

4.2  Essind auch andere technische Méglichkeiten zur Riickhaltung von Regenwas-
ser, z.B. in Form von Versickerung zuldssig. Versickerungsanlagen bedurfen
wie die gesamte Entwasserungsanlage der Genehmigung durch den Abwas-
serzweckverband Sudliche Ortenau. Es wird empfohlen, bereits frihzeitig die
Planungen mit dem zustandigen Abwasserzweckverband Sidliche Ortenau ab-
zustimmen:

Abwasserzweckverband Sidliche Ortenau

Palais Rohan, Rohanstr. 17, 77955 Ettenheim Telefon: (07822) 432-900,
Fax: (07822) 447544, E-Mail: azv@ettenheim.de

Es muss sichergestellt sein, dass bei Versickerung von Regenwasser kein Was-
ser unkontrolliert in den 6ffentlichen Stral3enraum oder auf Nachbargrundstiicke
gelangen kann.

Hinweis:

Die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser — Regenrtickhaltung“ kén-
nen auf der Internetseite der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiurttemberg
(LUBW) als PDF-Dokument kostenlos heruntergeladen  werden:
https://pd.lubw.de/59811
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C Hinweise und Empfehlungen

1 Sichtflachen an Grundsticksausfahrten sowie Einmindungsbereichen

Grundstucksausfahrten, Garagen- und Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestal-
ten, dass ein ungehindertes Ein- und Ausfahren aus dem Grundstiick gewahr-
leistet ist. Zum Verlassen des privaten Grundstiickes auf die offentliche Stral3e
sollte eine ausreichende Anfahrsicht vorhanden sein, damit ein sicheres Einfah-
ren in den Verkehr im Sinne von § 10 Stral3enverkehrsordnung (StVO) gewahr-
leistet ist. Auch bei der Errichtung von Einfriedungen sowie der Anpflanzung von
Hecken und Strauchern auf privaten Grundstiicken angrenzend zum Einmun-
dungsbereich von 6ffentlichen Stralen muss eine ausreichende Anfahrsicht be-
ricksichtigt und gegebenenfalls durch einen regelmaRigen Pflegeschnitt erhal-
ten werden.

2 Artenschutz

Notwendige Geholzrodungen dirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar
vorgenommen wer-den, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44
(1) BNatSchG zu vermeiden.

3 Gestaltung von Gartenanlagen

Im Sinne des 8§ 21a NatSchG sollten Gartenanlagen moglichst insektenfreund-
lich gestaltet und vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im
Sinne des 8 9 (1) Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefa-
hig belassen oder hergestellt werden.

Vorhandene heimische Laub- und Obstbaume sollen, wo méglich und sofern
keine baulichen oder verkehrssicherungstechnischen Griinde dem entgegen-
stehen, erhalten werden. Bei Neuanpflanzung wird die Verwendung laubabwer-
fender heimischer Baume und Straucher empfohlen.

Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumer-
weiterung, Bauweisen und Substrate® wird hingewiesen.

4 Denkmalpflege; Archaologische Denkmalpflege, Bodenfunde 88 22, 27
DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung einer Baumal3nahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemal 8 20 DSchG die Denkmalbehérde umge-
hend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Lan-
desdenkmalamt im Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten geman § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.
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5 Altlasten
Allgemeine Hinweise:

Werden bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissi-
onen (z.B. Mineral6le, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Badstr. 20, 77652 Offenburg, Telefon 0781 / 805 - 9650, Fax 0781 / 805 -
9666,

Email wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

6 Hochwasserschutz - Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nach Hochwassergefahrenkarte in keinem Uberflutungs-
bereich (Quelle: Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, LUBW).

7 Bemessungswasserstand / Grundwasserschutz / Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wabhl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Dem Bauen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnah-
meféllen fir den Einzelfall und erst nach Ausschluss madglicher Alternativvari-
anten zugestimmt werden. Hierfir ist zu erlautern, welche Grinde dies aus der
Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumganglich machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
korpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.
Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundséatzlich tber
dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den
mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zuséatzliche Baumal3-
nahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumafinahme, die in den mittleren Grundwasser-
stand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaub-
nis, da sie nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung
des Grundwassers darstellt.

Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestim-
mungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveranderungen
zu erwarten sind oder andere Anforderungen nach 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften nicht erfullt werden.
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Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaRen Ermessen der
Wasserbehorde. Antragsteller der wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Pla-
nungstrager des Bauvorhabens, der — insbesondere bei der Durchfiihrung eines
Kenntnisgabeverfahrens —in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorga-
ben nachzukommen.

8 Bodenschutz

8.1 Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Aus-
fuhrung von Baumal3-nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

8.1.1 Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial ge-
trennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden auszubauen
und — soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumalinahmen méglich
ist — auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen. Die Erd-
arbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Baustra-
Ren sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen sollen. Die Zwischenlagerung von humosem Oberbo-
den hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivierfahigem Unterboden in max.
5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor
Vernassung zu schitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrinen.
Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei Gelandeauffullungen inner-
halb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassenausgleichs oder
Gelandemodellierung darf der humose Oberboden ("Mutterboden”) des Urge-
landes nicht Uberschittet werden. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Ero-
sionsminimierung eine ordnungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit
humosen Oberboden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine fla-
chige Versickerung von Oberflachenwésser gewahrleistet ist, sind durch Befah-
rung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrockne-
tem Boden-zustand durch tiefes Aufreil3en aufzulockern. Fir Gelandeauffillun-
gen darf nur unbelasteter Mutterboden oder unbelasteter Erdaushub verwendet
werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe verunreinigt sein darf.

8.1.2 Im Plangebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemalf3
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen nicht als
An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben
etc. verwendet werden. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist fachge-
recht zu beseitigen.

8.1.3 Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahr-
dender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern das
Fassungsvermoégen des Behélters 5 m3 Ubersteigt. Das Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz des Landratsamts Ortenaukreis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines immissi-
onsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren
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9 Abfallbeseitigung
9.1  Abfallwirtschaft

9.1.1 Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke: Die Bereitstellung der Abfélle,
soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss
an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) erreichba-
ren Stelle am Rand o6ffentlicher ErschlieBungsstral3en erfolgen.

9.1.2 Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die
Abfallwirtschafts-satzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung. Die Satzung sowie weitere Informationen zum
Thema Abfallentsorgung sind auf der Homepage des Eigenbetriebs einsehbar:
www.abfallwirtschaft-ortenaukreis.de

9.2 Erdaushub

9.2.1 Auf die Bestimmungen der 88 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), 88§ 10
Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1 der LBO zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaus-
hubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes
(LKreiWiG) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist, soweit moglich, an Ort und
Stelle zur Gelandegestaltung zu verwenden.

10 Stromversorgung

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch Netze BW
GmbH. Bei der Ausfuhrungsplanung sollte der hierfir erforderliche zeitliche Auf-
wand mit der Netze BW GmbH abgestimmt und im Bauzeitenplan bericksichtigt
werden. Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen
wird darauf hingewiesen, dass Lagepléne von den ausfilhren-den Firmen recht-
zeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden missen.

11 Nachbarrechtsgesetz

Neben den Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sind die privatrechtlichen
Vorgaben des ,Gesetzes Uber das Nachbarrecht” (Nachbarrechtsgesetz - NRG)
fur Baden-Wirttemberg zu beach-ten. Hierin finden sich u.a. Regelungen zur
zulassigen Hohe von Einfriedungen an Grundsticks-grenzen und bei der An-
pflanzung von Baumen einzuhaltende Abstande.

12 Serviceportal Landesrecht BW

Das Nachbarrechtsgesetz, die Landesbauordnung sowie weitere landesrechtli-
che Gesetze und Verordnungen kdnnen in ihrer jeweils giltigen Form auf dem
Serviceportal Landesrecht unter www.landesrecht-bw.de im Internet eingese-
hen werden.
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Planer Weber, Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzun-
gen unter Beachtung des nachstehenden Ver-
fahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Gemeinde Ringsheim
Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss
Verdffentlichung
Satzungsbeschluss

RINGSNEIM, i irrirrrrrrs e e e e e e e e e e e

Weber, Blrgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 23.07.2026
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

RINGSNEIM, oo iiee e e

Weber, Burgermeister

et q
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