Gemeinde Ringsheim = Bebauungsplan "Johannesgarten” Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: .......cc..........

BEGRUNDUNG BIALE: ..o
e zum Bebauungsplan "Johannesgarten" und

e zu den oOrtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Johannesgarten”

der Gemeinde Ringsheim (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Johannesgarten” gemald § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Zur ErschlieBung und stadtebaulichen Neuordnung des Bereichs sowie zur
planungsrechtlichen Sicherung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diesen Bereich erforderlich. Mit dem B-Plan soll Wohnbauland geschaf-
fen werden. Dies ist erforderlich, da zum einen nur noch wenig freie Bau-
grundsticke zur Verfiugung stehen, zum anderen aber auch eine grof3ere
Nachfrage Bauwilliger festzustellen ist.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Osten von Ringsheim unter Berucksichtigung der vorhande-
nen Johanneskapelle sichergestellt werden.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Das Areal des Bebauungsplanes "Johannesgarten” ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestellt und gilt somit
als entwickelt.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 0,78 ha, liegt im Osten von
Ringsheim, dstlich der Kreisstral3e und grenzt im Siden und Osten an die
bestehende Bebauung.

Im Norden wird das Planungsgebiet durch die vorhandene ful3laufige Ver-
bindung zur Johanneskapelle begrenzt.
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4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal3 8§ 4 BauNVO
festgesetzt.

Von den gemald 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungsarten werden Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unter Anwendung
von 8§ 1 Abs. 6 BauNVO im ganzen Gebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
Gebietsgro3e und der damit verbundenen Absicht, moglichst viele Wohn-
baugrundstiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise grof3e Flachen, die im Plangebiet kaum zur
Verfigung stehen bzw. dem gewlinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Grinden, sind vor allem Tankstellen mit einer erheb-
lichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit dem beabsich-
tigten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp bemessenen Erschlie-
Bungsstrallen sind zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene
Verkehrsbelastung ausgelegt.

Letzteres gilt insbesondere auch fur die auf3ere Anbindung des Gebietes an
leistungsfahige Stral3en.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes inmitten der
bebauten Ortslage ergeben.

4.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) erfolgt entsprechend der geplanten Nutzung mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,8.

4.2.2 Ho6he und Hohenlage baulicher Anlagen

Unter Berlcksichtigung der topographischen Situation wird die Hohenlage
und die Hohenentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Obergrenzen fur die Wand- und Firsthohe differenziert nach einzelnen Ge-
baudetypen beschrankt.

Die festgesetzten Wandhohen lassen im Plangebiet eine Bebauung mit ei-
ner Wandhohe von maximal 4,80 m bzw. 6,25 m in Abhangigkeit der Ge-
schosszahl zu.

Im Bereich der Nutzungszone 1 sind alternativ in Abhéngigkeit der festge-
setzten Dachneigung und Wandhohe 1Y%2-geschossige Gebaude mit steilem
Dach sowie 2-geschossige Gebaude mich flacherer Dachneigung bei glei-
cher Firsthohe zulassig. Mit dieser Festsetzung wird den Bauherren ein gro-
Rerer Planungsspielraum gewahrt.
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In der Nutzungszone 2 wird bei der Festsetzung der Geschossigkeit sowie
Wand- und Firsthéhen entsprechend der vorhandenen Topographie im 6stli-
chen Bereich des Geltungsbereich zwischen berg- und stral3enseitig diffe-
renziert.

Damit werden zum einen angemessene Baukorper zugelassen, die sich so-
wohl hinsichtlich der bestehenden angrenzenden Bebauung als auch der
besonderen Lage im Umfeld der ortsbildpragenden historischen Johannes-
kapelle einfigen.

4.3 Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei nur Einzelh&user zulassig sind.

Damit soll dem erfahrungsgemal3en grol3eren Bedarf an Einzelhdusern
Rechnung getragen werden. Letztlich wird damit auch die Funktionsfahigkeit
des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dennoch wird durch die Uberwiegend relativ kleinen Bauplatzgréf3en eine
angemessene Verdichtung mit einer Bruttowohndichte von ca. 73 WE/ha fur
das Baugebiet erzielt.

Dem gleichen Ziel dient die Beschréankung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude auf maximal zwei pro Einzelhaus. In vergleichbaren Gebieten
hat sich gezeigt, dass gerade bei kleineren Bauplatzgrof3en die Problematik
auftritt, ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nachzuwei-
sen.

4.4 Verkehrserschliel3ung

Die Erschlie3ung erfolgt Giber eine geplante Stichstral3e von der Kreisstral3e
aus und endet im 0Ostlichen Bereich mit einer Wendeplatte.

Die Stichstral3e ist mit einer Gesamtbreite von 6,50 m vorgesehen.

Der vorhandene FulRweg entlang der ndrdlichen Planungsgebietsgrenze
bleibt in seiner bisherigen Form erhalten und wird von der Planung nicht tan-
giert.

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen sowie von Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sollen insbeson-
dere die rickwartigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke von einer Be-
bauung bzw. Versiegelung freigehalten werden. So soll eine zusammenhan-
gende Durchgrinung des Gebietes gewahrleistet werden.

4.5 Leitungsrecht

Von der Wendeplatte bis zur dstlichen Planungsgebietsgrenze zwischen den
Bauplatzen Nr. 7 und 8 sowie entlang der dstlichen Planungsgebietsgrenze
sind die Leitungsrechte Irl und Ir2 zur Fihrung einer Wasserleitung sowie
Nahwarmeversorgung zugunsten der Gemeinde Ringsheim ausgewiesen.
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4.6 Grunflachen / Pflanzgebot

Die vorhandene ortsbildprdgende Johanneskapelle soll mit den angrenzen-
den Grunflachen so erhalten bleiben. Daher wurde bewusst ein grol3zugiger
Abstand zur Kapelle sowie dem hinfihrenden Ful3weg eingehalten. Um die-
se wichtige Blickbeziehung von der Kreisstral3e aus zu erhalten, wird im
westlichen Bereich die Grunflache noch trichterférmig nach Studen hin auf-
geweitet. Die Sichtachse soll durch die Anpflanzung einer Baumreihe betont
werden. Da das Baugebiet aufgrund der vorhandenen Topographie aufge-
fullt werden muss, ergibt sich kinftig ein HOhenunterschied von ca. 0,84 m
bis ca. 1,66 m entlang der Grenze zur offentlichen Grinflache. Um hier aus
gestalterischer Sicht eine einheitliche Begrenzung zu finden, wird im Rah-
men der Erschlielfungsarbeiten hier eine Mauer errichtet, die den offentli-
chen Raum vom privaten trennt. Die privaten Grundstiicke sind dann auf das
Mauerniveau entsprechend aufzufillen (s. Darstellung Gelandeschnitte). Es
ist geplant, die Mauer entsprechend zu begrinen, so dass zusammen mit
der Baumreihe hier der besonderen stadtebaulichen Situation mit der Kapel-
le Rechnung getragen wird.

4.7 Ortliche Bauvorschriften gemafR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen gemald 8§ 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Geb&ude ge-
troffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundzuigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundsticke gewahrleisten und die Versiege-
lung minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu ei-
ner Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grund-
wasserneubildung unterstutzt.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die neue Landesbauordnung
die Anzahl der auf dem Grundstick zu schaffenden Stellplatze mit 1,5 Stell-
platzen pro Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit
gezeigt, dass in der Regel die meisten Haushalte Gber 2 Pkw verfiigen, die
Stellplatze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch
nachgewiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Ringsheim im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im o6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, muss es im Hinblick auf die zahlreichen
Grundsticksausfahrten in die StichstralRe im offentlichen Interesse sein,
dass fur die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf
dem Baugrundstick hergestellt werden.
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5 Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Johannesgarten” um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemafld 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt
und die Vorschriften des 8§ 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemald § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter gemald 8 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu
erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

5.1 Belange des Naturschutzes
Schutzgebiete

Legende: @ =direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
Name / Nr.:

b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG /
Name / Nr.:

C) | Biospharenreservate gemaR § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG /
Name / Nr.:

d) | Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG |/
Name / Nr.:

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG /
Name / Nr.:

f) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Besonders geschiitzte Biotope gemal § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG|/
Name / Nr.:

h) | Schutz von Gewassern und Uferzonen gemal § 31 des BNatSchG /

i) | EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

j) | FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

k) | Gesetzlich geschiitzte Biotope geméal § 30 a des LWaldG /
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[) | Geschitzte Griinbestdnde gemal 8§ 33 des NatSchG
m) | Schutzwald gem. §29 LWaldG
n) | Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG

0) | Wasserschutzgebiete gemald § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete gemaR § 40 des WG fiir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 32 des WHG

Name / Nr.:
p) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Wurttemberg /

~ |~ |~ |~

) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- |/
gualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

) | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

S) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind. Denkmale gemaf 88 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach 8§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
gemal § 22 des Denkmalschutzgesetzes

t) | regionaler Griinzug It. Regionalplan /

u) | Griinzasur It. Regionalplan /

Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufthren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekri-
terien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des 8§ 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Kartenausschnitt: Luftbild - Bestand

. L

(Quelle: Biro Fischer, 2014)

5.2 Abschéatzung der Umwelterheblichkeit
5.2.1 Fachliche Prufung

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*1 [ ]nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] jar1 [ ]nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir |[x]ja*1 [ ]nein
Kulturpflanzen bzw. fur natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*1 Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Beeintréachtigung der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbrin-
gen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren ist.

Grundwasser
Neubildung [x] ja*2 [ ]nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3

*2 Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung durchzufiihren ist.

*3 Die zusatzliche Neuversiegelung wird sich aufgrund des geringen Ausmalf3es unwesentlich auswirken.
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Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*a
Dynamik (Strébmung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*a
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*a

*4 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [X] ja*s [ ]1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [X] ja*s [ ]1nein
Besonnung und Reflektion (Tempera- | [X] ja*5 [ ]1nein

tur/Bioklima)

*5 Kleinklimatisch wird sich die Bebauung mit Neuversiegelung negativ gegenuber dem Bestand (Grun-
land/Obstwiesen) auswirken. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren
nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Arten und Biotope

Biotoptypen / (Bestand):
- Johannes-Kapelle m. Zufahrt (versiegelte Fl&-
che) [x] jar6 [ ]nein
- Griinland, Obstwiesen (nicht versiegelte Flache)
Artenschutz
s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
von Dr. Boschert, BIOPLAN Bihl (Mai 2014) [ 1ja [X] nein*7

*6 Die Neubebauung fiihrt zum Verlust von Griinlandflachen und Obstwiesen mit mittlerer 6kologischer W ertigkeit.

*7 Unter Beriicksichtigung der in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Dr. Boschert festgelegten Ver-
meidungs- und Minimierungsmal3nahmen ergeben sich keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bei den
betroffenen Tiergruppen Vogel, Flederméause und Totholzkéfer.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts- [X] ja*s []nein
bildes

Vielfalt und Naturndhe [X] ja*s []nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [X] nein*g
Erlebbarkeit

*8 Mit der Bebauung verschwindet eine innerdrtliche, landwirtschaftlich gepragte Freiflache. Durch die Ausweisung
einer offentlichen Grunflache parallel zum Zufahrtsweg zur Johannes-Kapelle kommt es zu keiner Beeintrachti-
gung der fur das Ortsbild pragenden Kapelle.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
l[arm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?
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Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Ruf3), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschtterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Durch den Bebauungsplan "Johannesgarten" ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.

5.3 Belange des Artenschutzes

Nach 8§ 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde Dr. Bo-
schert, BIOPLAN Biuhl, von der Gemeinde Ringsheim beauftragt. Das Gut-
achten vom Mai 2014 befindet sich im Anhang.

Nachfolgend sind die Kartierergebnisse des Gutachtens abgedruckt:
Vorkommen européischer Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL und FFH-Anhang IV-Arten

Vogel

Bei einer Bebauung gehen je zwei Brutbereiche des Grinfinks und des Star sowie je ein
Brutbereich der Kohl- und Blaumeise verloren. Da diese Arten Teillebensraume im Umland
besitzen, ein Teil der Strukturen des Geltungsbereiches erhalten bleibt und die Arten als
sehr anpassungsfahig gelten, bleibt die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstétten er-
halten, der Verbotstatbestandes Zerstérung (nach BNatschG § 44 Abs. Nr. 3) wird nicht
ausgelost.

Dies trifft auch auf den Star zu, fir den durch das Féllen der Obstbdume zwei Bruth6hlen
verloren gehen. Es verbleiben wenige altere Obstbdume direkt angrenzend, die ebenfalls
Brutmoglichkeiten aufweisen und die aktuell teilweise nicht besetzt sind. Ferner geht ein Teil
des Nahrungsgebietes im Geltungsbereich verloren. Dennoch bleibt die dkologische Funkti-
on der Fortpflanzungsstatten erhalten, der Verbotstatbestandes Zerstérung (nach BNatschG
§ 44 Abs. Nr. 3) wird nicht ausgeldst.
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Saugetiere
Fur die Gruppe der Fledermuse wurde ein separates Gutachten erstellt, auf das hier ver-

wiesen wird (BRUNNER 2014).

Im direkten Eingriffsgebiet und angrenzenden Untersuchungsgebiet wurde eine mittelmaiig
artenreiche, aber ausgesprochen individuenarme Fledermausfauna angetroffen, die fast
ausschlieB3lich aus Gebaude bewohnenden Arten bestand.

Im Untersuchungsgebiet findet sich ein stellenweise gut strukturierter Obstbaumbestand in
gepflegten bis verwilderten Garten, der von den Flederm&usen uberwiegend unmittelbar
nach dem Verlassen der Gebaudequartiere genutzt wird. Es kann hier davon ausgegangen
werden, dass das Planungsgebiet nicht als essentielles Nahrungshabitat zu bewerten ist.
Aus fachgutachterlicher Sicht dient das Planungsgebiet eher als Durchflugstrecke der im
Siedlungsbereich lebenden Fledermause in ihre dstlich gelegenen Nahrungshabitate.

Fur die Haselmaus ist ein Vorkommen aufgrund fehlender ausreichender Lebensraumstruk-
turen ausgeschlossen.

Reptilien

Das Gebiet wurde auf die Anwesenheit von Reptilien Uberprift. An potentiell geeigneten
Strukturen wie Gartenmauern, die an die Planungsflache grenzen, am Kiesstreifen um die
Kapelle oder entlang der Randbereiche konnten jedoch keine Nachweise von adulten oder
juvenilen Tieren dieser Art erbracht werden. Somit ist nicht mit einem Bestand von Zauneid-
echsen oder anderer Reptilien-Arten im Eingriffsbereich zu rechnen.

Amphibien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Fliel3- oder permanentes Stillgewasser
bekannt, die eine entsprechende Fortpflanzungsstéatte bilden kénnten. Im Geltungsbereich
selbst ist im Ausnahmefall mit einzelnen Individuen der Kreuzkréte zu rechnen. Ein Verlust
einzelner Individuen kann unterhalb des allgemeinen Totungsrisikos fir diese Art liegen.

Schmetterlinge
Aufgrund der botanischen Artenzusammensetzung, entsprechende Nahrungspflanzen feh-

len, ist mit keinen Vorkommen relevanter Schmetterlingsarten zur rechnen.

Holzkafer

Ein Baum wies bei der Begehung Habitatstrukturen auf, die auf Potential fir mulmhdohlen-
siedelnde Kéaferarten deuten. Bei der Beprobung konnten keine Hinweise auf Besiedlung des
Apfelbaums durch europarechtlich streng geschitzte Arten festgestellt werden. Hingegen
gelang in der Stammhohle (Mulmhéhle) in 1,5 Meter HOhe (ca. 70 cm tief eingefault, flei-
schiger, zersetzter, nicht mehr bestimmbarer Pilzfruchtkdrper, feuchtkriimeliges Substrat),
der Nachweis (Larvenkot und Junglarve) des national besonders geschitzten Gewdhnlichen
Rosenkaéfers (Cetonia aurata).

Schnecken

Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten der Landschnecken (Windelschneckenarten
der Gattung Vertigo, sédmtlich Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie) findet sich im Be-
trachtungsgebiet kein Lebensraum.

Fische, Muscheln und Krebse sowie wasserbewohnende Kéfer und Libellen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich keine Fliel3- oder permanentes Still-
gewasser, so dass ein Auftreten von artenschutzrelevanten Arten dieser Tiergruppen im
Eingriffsbereich ausgeschlossen wird.

Farn- und Blutenpflanzen sowie Moose und Flechten
Von den artenschutzrelevanten Arten gibt es kein Vorkommen aufgrund fehlenden Lebens-
raumes.

Durch die nachfolgend aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen, die dem Gutachten enthommen sind, kann die Auslésung von
Verbotsverletzungen bei allen Tiergruppen bzw. Tierarten verhindert wer-
den.

,—\_ll\"'\_r‘—(]_/q Planungsbiiro Fischer Seite 10

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 15.09.2014



Gemeinde Ringsheim = Bebauungsplan "Johannesgarten” Begriindung

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Rodung der Obstbaume muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeit der Vo6-
gel (in der Regel von September bis Februar) stattfinden.

Eine konsequente Uberwachung des Gelandes muss sicherstellen, dass
sich keine Vogelarten im Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre
Nester und Gelege zerstort werden.

Die Rodungsarbeiten sind erst nach der Paarungszeit der Fledermause im
Herbst (ab 20. Oktober bzw. 10. November je nach Witterung) durchzufih-
ren.

Baumarbeiten kénnen zwischen Anfang Marz und Mitte November zur Ver-
meidung von baubedingten Storungen bei den Fledermausen nur auf3erhalb
der nachtlichen Aktivitat (30 min vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang)
durchgefihrt werden.

Der Stamm mit dem Vorkommen des national besonders geschutzten ge-
wohnlichen Rasenkéafers ist unmittelbar Gber dem Erdboden abzusagen, die
Schnittflache ggf. gegen herausfallendes Mulmsubstrat zu verschliel3en und
der Stamm ist auf einer geeigneten MalRnahmeflache der Umgebung zu la-
gern.

Weitere Mal3nahmen

Zum Erhalt der Funktionalitat der Flugrouten von Fledermausen durch das
Gebiet ist auf eine starke und diffuse Strafl3en- und Grundstiicksbeleuchtung
Zu verzichten.

Aufwertungsmalnahmen

Zum Ausgleich des Verlusts von Nahrungshabitaten und mdglichen Verlusts
bzw. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Fledermau-
sen und bei Vogeln missen im Rahmen der Eingriffsregelung Fledermaus-
und Vogellebensraume (hier Obstwiesen) in mindestens gleicher Grolie,
Struktur und Erreichbarkeit (gute Anbindung) in der nahen Umgebung des
Eingriffsgebiets (etwa 500 m-Radius) geschaffen und dauerhaft erhalten
werden. Hierzu kdnnen bereits bestehende Flachen genutzt und aufgewertet
werden. In diesen Bereichen kann auch der Obstbaumstamm mit den Holz-
kaferfunden ausgebracht werden (siehe BaufeldrAumung und Bauzeitenbe-
schrankung).

In den schriftichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die im
Gutachten des Biologen vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen unter Punkt 7 "Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" aufgenom-
men.

Die Aufwertungsmafinahme "Anlage einer Obstwiese" findet auf dem Flst.Nr.
5194 "Kuhlager" in der Nahe der Autobahn statt und wird in den schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans unter Pkt. 12 zur Halfte zugeordnet.
Zusatzlich wird eine Flache an der Bahnstrecke FIst.Nr. 4956/3 als Trittstein-
Biotop mit Hochstamm-Obstb&dumen bepflanzt. Beide Flachen sind im Eigen-
tum der Gemeinde Ringsheim.
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Ubersichtsplan: Lage der Ausgleichsflache
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(Quelle: Planungsburo Fischer, 2014)

Unter Bertucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmali-
nahmen ergeben sich durch die geplante Bebauung aus fachgutachterlicher
Sicht keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG bei den beiden betroffe-
nen Tiergruppen Vogel, Fledermause und Totholzkéafer.

54 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Johannesgarten” um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

- keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf 8§ 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
gesetzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § la Abs. 3 Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten zu rechnen ist,
wenn die fur die betroffenen Tiergruppen Vogel, Flederméuse und Totholz-
kafer festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen entspre-
chend den Vorgaben des Gutachtens umgesetzt werden.
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6 Ver- und Entsorgung (Ingenieurblro Gugel)

6.1 Wasserversorgung

Die neu zu verlegende Wasserleitung PE-HD AD 125 ist in der Kreisstral3e
und der StralRe “Weingarten® an die bestehenden Wasserleitungen anzu-
schliel3en.

Hausanschliisse aus DN 40 Hart-PE-Schlauchen PN 16.
6.2 Geplantes Entwasserungssystem

6.2.1 Entwasserung

In der HauptstralRe der Gemeinde Ringsheim befindet sich gemald dem vor-
liegenden Bestandsplan neben dem Mischwasserkanal noch ein Regenwas-
serkanal. Fur die ErschlielBung des BG Johannesgarten wird somit der Aus-
bau eines Trennsystems berucksichtigt.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal
in der Bundesstral3e angeschlossen.

Die Regenwasserableitung erfolgt Uber einen neu zu verlegenden Regen-
wasserkanal DN 300 mm im ErschlieBungsgebiet. Entlang des Gehweges
der Bundesstral3e ist auf ca. 120 m ein Regenwasserkanal bis zur Haupt-
stral3e zu verlegen.

Zur Vermeidung hydraulischer Uberlastungen darf das anfallende Regen-
wasser aus Dachflachen und befestigten Grundstuickflachen nur gedrosselt
an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundsticken ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht ohne umfangreichen Bodenaustausch mdglich
und somit nicht vorgesehen.

6.2.2 Abwasser

Das Abwasser der 11 neuen Grundsticke wird Gber die neue Schmutzwas-
serleitung an den bestehenden Mischwasserkanal in der Bundesstral3e an-
geschlossen und der Klaranlage zugefuhrt.

6.2.3 Regenwasser

Die neu herzustellende Regenwasserhauptleitung aus dem Erschliel3ungs-
gebiet wird an den bereits vorhandenen Regenwasserkanal in der Haupt-
stral3e angeschlossen.

Hierzu ist entlang der Bundesstral3e ein Regenwasserkanal bis zur Haupt-
stral3e einzubauen.

Zur hydraulischen Entlastung der Regenwasserkanalisation wurde im Be-
bauungsplan der Einbau von Zisternen festgesetzt. Der zuldssige gedrossel-
te Abfluss betragt je Grundstiick 0,5 I/s.

Es sind 11 Grundstiicke geplant. Daraus ergibt sich ein Gesamtabfluss aus
den Grundsttcken von 11 *0,51/s = 5,5 I/s.
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Die Gesamtflache der neuen ErschlieRungsstrae betragt ca. 900 m* Aus
den befestigten Flachen ist daraus mit einer Wassermenge von

0,09 ha *0,9 * 169 l/(s*ha) = 13,689 I/s
fur einen 2-jahrigen Regen zu kalkulieren.

Mit der Drosselung der Abflisse ist aus dem geplanten Bauabschnitt mit ei-
ner Abflussmenge von 19,2 I/s (5,5 I/s + 13,7 I/s) bei einem 2-jahrigen Regen
zu rechnen.

Der neu geplante Regenwasserkanal ist mit dem Mindestquerschnitt DN 300
mm auszubauen.

6.3 Grundwasser

Fur das Baugebiet wurde ein Geotechnischer Bericht (Ing.gruppe Geotech-
nik) erstellt, der auch Aussagen zum Grundwasserschutz trifft. Der Bericht
kam dabei zu folgendem Ergebnis:

Die Abschatzung der Grundwasserschwankung und des Grundwasser-
hochststandes (HHW) erfolgt mit Hilfe langjahriger Grundwasserstandsmes-
sungen der amtlichen Grundwassermessstelle 0133/067-2.

Zum Zeitpunkt der Stichtagmessung am 23.04.2014 lag der gemessene
Grundwasserstand bei der Grundwassermessstelle 0133/067-2 ca. 0,6 m
Uber dem langjahrigen mittleren Grundwasserstand in Héhe von MW =
163,09 mNN bzw. in HOhe des langjahrigen mittleren Hochwasserstandes
von MHW = 163,71 mNN. Der hochste gemessene Wasserspiegel lag in der
Messstelle am 05.06.1978 bei HHW = 165,22 mNN.

Ubertragt man diese Werte der Grundwasserspiegelschwankung auf das
Baugebiet und unter der Annahme, dass im Bauareal das Grundwasser bei
der Stichtagsmessung am 20.10.1986 (0.g. Karte) etwa in Hohe der Grund-
wassergleichen von ca. 164 mNN lag, lassen sich fur das Baugebiet folgen-
de malRgebende Grundwasserstandwerte grob abschéatzen:

Flurabstand
talseits hangseits
Mittlerer Wasserstand MW ca. 164,0 mNN ~6m ~8m
Mittlerer Hochwasserstand MHW | ca. 164,6 mNN ~55m ~75m
Hochster Hochwasserstand HHW | ca. 166,2 mNN ~4m ~6m

Unabhangig vom tiefliegenden Grundwasser muss insbesondere bei langan-
haltender feuchter Witterung in den Béden der Decklage und der "verschluff-
ten Kiese" der Ubergangszone, die als sehr gering bis gering wasserdurch-
lassig einzustufen sind, mit temporaren und variablen Stau- / Schichtwasser-
fihrungen gerechnet werden. Ortlich kann dieses Wasser, insbesondere
hangseits, als Quelle zu Tage treten (wie im Bereich der Kapelle vorliegt).
AulRRerdem ist zu berlcksichtigen, dass bei unterkellerten Gebauden Nieder-
schlagswasser, z.B. Schlagregen, in die verflllten ArbeitsrAume einsickert,
und sich dort auf den nur sehr gering durchlassigen Erdstoffen der Decklage
oder den verlehmten Kiesen in der ehemaligen Baugrubensohle aufstaut.
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Bei entsprechend starken Niederschlagen fallt hangseits vergleichsweise viel
Oberflachenwasser an, das dem flachen Talgrund zuflief3t.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 0,78 ha= 100 %
offentl. Verkehrsflache ca. 0,12 ha= 15,4%
offentl. Grinflachen ca. 0,13 ha= 16,7 %

Allgemeines Wohngebiet
- Nettobauflache ca. 0,53ha= 67,9%

Statistische Werte

Bei 11 Bauplatzen ergibt sich eine & Grundstiicksgrof3e von ca. 485 m?
Annahme:

11 Einzelhduser

davon z.B. 6 (1¥2-geschossig) mit 1 Wohneinheit = ca. 6 WE
davon z.B. 5 (2-geschossig) mit 2 Wohneinheiten = ca. 10 WE
ca. 16 WE

Bei einer J-Belegung mit 3 EW/WE
16 WE x 3 EW =48 EW

und einem Bruttobauland von ca. 0,65 ha (ohne 6ffentliche Grunflache) er-
gibt sich eine Bruttowohndichte von 48 EW / 0,65 ha = 73 EW/ha

Kostenschétzung

- Stral3enbau ca. 130.000,00 EUR
- Kanal ca. 60.000,00 EUR
- Wasserversorgung ca. 45.000,00 EUR
- Stutzmauer ca. 35.000,00 EUR
- Beleuchtung ca. 10.000,00 EUR
- Nebenkosten/Unvorhergesehenes ca. 40.000,00 EUR
Gesamtsumme (ohne MwsSt.) ca. 320.000,00 EUR

Beabsichtigte MalRnahmen

Der B-Plan soll Grundlage sein flr

- Umlegung

- Grunderwerb

- Grenzregelung

- Erschliel3ung

sofern diese MalRnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.
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